ONTRACT DE CONCESIUNE
de bunuri

nr. din

- model cadru -

Partile contractante

COMUNA AITON, str. Morii, nr.419A, judetul Cluj, telefon 0264-310550, fax 0264-310550,
cod de identificare fiscalda 4378743, cont de virament nr. RO88 TREZ 2192 1A30 0530 XXXX
deschis la Trezoreria Turda, reprezentat prin primar NICOLAE FAGADAR, in calitate de
concedent

si

...l..., cu domiciliul/sediul in ... str. ..., nr. ..., jud. Cluj, legitimat cu ClI seria ... nr. ..., eliberata de
... ladata de ... CNP .../cod de identificare fiscala ... inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
..., reprezentata prin ..., in calitate de concesionar

in conformitate cu prevederile art. 322-331 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si ale art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Cod civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul Hotararii Consiliului Local al COMUNA AITON nr. ... din ...,

n baza Procesului verbal nr. .. din ... incheiat cu ocazia desfasurarii licitatiei publice,
au convenit incheierea prezentului contract de concesiune.

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Obiectul contractului este cedarea de catre concedent si preluarea In concesiune de catre
concesionar a bunului proprietatea privata a Comunei Aiton, situat in intravilanul localitatii
Aiton, Comuna Aiton, F.N., Judetul Cluj, inscris in CF nr. ... Aiton, prevazut cu nr. cad./top. ...,
in suprafatd de ... mp, avand valoarea de inventar de ... lei, conform schitei anexate.

(2) Terenul atribuit este destinat pentru construirea unei locuinte proprietate personala.
Constructia se va realiza conform Autorizatiei de Constructie, cu un regim de inaltime maxim
D+P+M/S+P+M.

(3) Terenul este liber de sarcini.

(4) Concesionarea se face din punct de vedere economic urmarindu-se obtinerea unor venituri la
bugetul local prin incasarea redeventei si a taxei de utilizare a bunului.



- Din punct de vedere social se urmareste cresterea numarului populatiei localitatii si crearea
unor noi locuri de munca

(5) Destinatia bunului concesionat nu poate fi schimbata.

(6) Predarea-primirea bunului concesionat este consemnata in procesul verbal care constituie
anexa si face parte integranta din prezentul contract.

(7) Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiondrii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la iIncetarea contractului de concesiune raman 1in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

Art. 2. Durata contractului

(1) Durata concesiunii este de 49.ani, incepand cu data procesului verbal de predare-preluare a
terenului.

(2) Concesiunea inceteaza de drept, fara notificare sau alte formalitafi, si fard interventia
instantei de judecatd, in situatia in care Concesionarul schimba destinatia constructiei,
instrdineaza locuinta sau nu a indeplinit obligatiile ce i1 revin conform prevederilor prezentului
contract de comodat.

(3) In temeiul prezentului contract, Concesionarul dobandeste numai dreptul de folosinta asupra
terenului, Comuna Aiton pastrand calitatea de proprietar asupra terenului.

Art. 3. Redeventa

* 30 % din cuantumul redeventei in termen maxim de 30 de zile de la semnarea
contractului de concesiune

* 70 % din cuantumul redeventei, in 10 transe anuale egale, ce se vor achita pana in
data de 31 martie a fiecarui an incepind cu anul 2021

» neachitarea la termen a transelor, da drept concedentului de a percepe penalitati de
0,1% per zi de intarziere.

* Redeventa se poate modifica conform hotaririlor de consiliu local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se
transforma in modenda nationald)

* Redeventa se indexeaza anual cu rata pozitiva a inflatiei comunicata de Institutul
National de Statisticd. In cazul in care inflatia este negativa sau zero, valoarea
redeventei ramane nemodificata.

» Pe perioada derularii relatiilor contractuale,

Redeventa nu se poate plati intr-o perioadd mai micd de 10 ani de la semnarea
contractului de concesiune. Dupa achitarea integrald a redeventei bunul concesionat poate
intra In proprietatea definitivd a concesionarului prin cumpdrare directd la valoarea ce
urmeaza a fi stabilitd de un evaluator atestat ANEVAR si prin aprobare de cétre consiliul
local Aiton.



Art. 4. Plata redeventei

Plata redeventei se face de catre concesionar in contul de virament nr.

RO88TREZ21921A300530XXX deschis la Trezoreria Turda sau prin depunere numerar la
casieria Primariei COMUNA AITON, intr-o perioada de 10 ani, pina la data de 31 martie a
fiecarui an.

Art. 5. Drepturile si obligatiile partilor
(1) Concedentul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa verifice in perioada derularii contractului modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de catre concesionar; verificarea se efectueaza numai cu notificarea prealabild a
concesionarului;

b) sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

c) sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurdri de naturd sa aduca atingere
drepturilor acestuia;

d) nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile
prevazute de lege;

e) sd modifice unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz;

f) sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fara a putea solicita
Tncetarea contractului de concesiune;

(2) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilitd de catre instanta judecdtoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de catre concesionar.

(3) Concesionarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent;

b) dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului i scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune;

Cc) obligatia de a semna Contractul de concesiune in termen de 30 de zile de la data
comunicarii invitatiei transmise de catre Comuna Aiton.

d) obligatia sa preia terenul prin Proces verbal de predare-primire, la data mentionata in
invitatia transmisa de Primaria comunei Aiton.

e) obligatia de a-si executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;



f) obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunurilor;

g) obligatia de a asigura exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanenta, a
bunului proprietate privata ce face obiectul concesiunii;

h) poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie reala
mobiliara, cu acordul concedentului;

i) obligatia de a plati redeventa la valoarea si in modul stabilit in prezentul contract de
concesiune pina la 31 martie a fiecarui an;

J) obligatia de a plati taxa pe imobil conform prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal pina la data de 31 martie a fiecarui an;

k) obligatia de a efectua, pe cheltuiala proprie, toate lucrarile necesare in vederea eliberarii
si punerii in aplicare a Autorizatiei de construire pentru terenul dat in concesiune, inclusiv
intocmirea Planui Urbanistic de Detaliu, daca este cazul; constructia edificata va avea un regim
de inaltime maxim D+P+M/S+P+M.;

I) obligatia de a solicita emiterea autorizatiei de construire si sa inceapa constructia in
termen de cel mult 1 (un) an de la data incheierii prezentului contract de concesiune; o copie a
Autorizatiei de construire si a Procesului verbal de incepere a lucrarilor de construire va fi
depusa la Compartimentul Urbanism din cadrul Primariei Comunei Aiton, in termen de maxim
15 zile de la obtinere;

m)obligatia de a finaliza constructia locuinta proprietate personald in termen de maxim 2
(doi) ani de la data emiterii autorizatiei de construire, cu respectarea reglementarilor in vigoare
privitoare la urbanism; se considera data finalizarii constructiei, data procesului verbal final de
receptie a lucrdrilor, eliberat de Unitatea Administativ Teritoriali Comuna Aiton. In cazul
nerespectarii acestei obligatii, contractul de concesiune inceteaza de plin drept, fard notificare
sau alte formalitati si fara interventia instantei de judecata, din vina exclusiva a concesionarului,
acesta neavand dreptul la despagubire pentru lucrarile adaugate terenului, intervenind accesiunea
imobiliara a Comunei Aiton asupra stadiilor executate din constructie.

n)obligatia de a aduce la cunostinta concedentului-proprietar, orice intentie de modificare a
folosintei locuintei, in totalitate sau in parte, cu cel putin 30 de zile anterior.

o)obligatia de a proceda la Tmprejmuirea terenului atribuit, in termen de maxim 3(trei) luni
de la data preluarii terenului.

p) obligatia de a respecta normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor
prevazute de Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

q) raspunde pentru pagubele produse concedentului din cauza producerii unor incendii, daca
acestea sunt cauzate de neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor sale
contractuale;

r) obligatia de a restitui, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice
sarcind, bunul concesionat, la incetarea contractului;



S) in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, fortd majora sau caz fortuit, sa asigure continuitatea exploatarii bunului, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de catre concedent;

s) sa sesizeze concedentului existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, In vederea luarii masurilor ce se
impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului;

t) sa inscrie contractul de concesiune in Cartea funciara, in termen de 1 an de la semnarea
acestuia.

t) sa-si stabileasca domiciliul stabil pe raza localitatii Aiton, la finalizarea lucrarilor, pe toata
perioada concesionarii.

u) obligatia de a anunta concedentul in scris, de fiecare data cand apar situatii obiective care
impiedica executia contractului.

V) obligatia de a respecta prevederile art. 2380 Cod civil privind ipoteca asupra unor
constructii viitoare pe faze de executie (conditionat de obfinerea acordului prealabil al
Comodantului).

x) concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, In cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

- unei masuri dispuse de o autoritate privata;
- unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.
Art. 6. Garantii

(1) Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semnarii prezentului
contract sa depuna, cu titlu de garantie, suma de ... lei, reprezentand o cota procentuala de 30 %
din suma obligatiei de platd datoratd pentru primul an de concesiune.

(2) Din aceastda suma sunt retinute, daca este cazul, majorarile de intarziere si alte sume

datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune, fara notificare
sau alte formalitati, si fara interventia instantei de judecata.

Art. 7. Raspunderea contractuala

(1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) Pentru nerespectarea obligatiei de platd a redeventei in conditiile prevazute la art. 4
din prezentul contract, concesionarul va plati majorari de intarziere in cuantum de 0,1% din
cuantumul obligatiilor nefiscale principale neachitate in termen, calculata pentru fiecare zin de
intirziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii
sumei datorate, inclusiv, fara notificare sau alte formalitati, si fara interventia instantei de
judecata. Cuantumul penalitatilor de intarziere poate depasi valoarea debitului restant.



Art. 8. Forta majora

(1) Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricarei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective
a fost cauzata de forta majora, astfel cum este definita in lege.

(2) Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
zile de la producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

3) Daca in termen de 60 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa 1si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre
ele sa pretinda daune-interese.

Art. 9. Subconcesionarea

Subconcesionarea in tot sau in parte a bunului concesionat precum si orice modalitate de
transmitere a folosintei bunului concesionat sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului.

Art. 10. Tncetarea contractului
Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) prin reziliere, fard somatie sau interventia instantei judecatoresti, in cazul in care
concesionarul nu achitd redeventa pand la Tmplinirea termenului de 60 de zile de la data
scadentei;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent a contractului, cu notificarea prealabila a concesionarului, transmisa cu cel putin
30 de zile anterior datei propuse pentru incetarea contractului; in acest caz, denuntarea nu
produce efecte in privinta prestatiilor executate sau care se afla in curs de executare;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri Tn sarcina concesionarului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar, cu o notificare prealabila, scrisa, transmisa concedentului cu cel putin 60 zile
anterior..

.....

f) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri.

g) in cazul neobtinerii Autorizatiei de Constructie Tn termen de maxim 1 (un) an de la
data atribuirii terenului.



h) 1in cazul nefinalizarii constructiei in termen de max.2 (doi) ani de la data obtinerii
Autorizatiei de Constructie, exceptand situatia in care obtine acordul scris al Concedentului
pentru prelungirea termenului;

1) 1n cazul schimbarii destinatiei de locuinta sau inchirierii terenului si locuintei altor
persoane fizice sau juridice;

J) in cazul utilizarii constructiei in alt scop decat cea de locuinta personala pentru el si
familia sa, prin familie intelegandu-se sotul/sotia si copiii.

k) Tn cazul in care concesionarul instraineaza locuinta.
I) in cazul schimbarii domiciliului de la imobilul mai sus-amintit;
Art. 11. Dispozitii finale

(1) Prezentul contract reprezintd vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala
dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

(2) Modificarile si completarile ulterioare la prezentul contract necesita forma scrisa.

(3) Orice notificare trimisa de catre o parte contractanta celeilalte parti in baza
prezentului contract va fi consideratd a fi valabila, daca a fost facutd in scris, semnatd si
stampilatd corespunzator si trimisa celeilalte parti prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire la adresele prevazute in partea introductiva a acestui contract.

(4) Legea aplicabila prezentului contract este legea romana. Orice litigii care se vor ivi
intre parti in legatura cu interpretarea clauzelor contractuale si/sau cu executarea contractului vor
fi solutionate pe cale amiabild. In cazul in care nu se ajunge la o intelegere pe cale amiabila,
litigiile vor fi deduse spre judecata instantei romane competente.

Prezentul contract a fost incheiat astazi, ..., in 2 (doud) exemplare, cate un exemplar
pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
COMUNA AITON

PRIMAR,



ROCES - VERBAL
de predare-primire

Tncheiat azi ...

Tn baza art. 1 alin.(1) alin.(2) alin.3) din contractul de concesiune nr. ........
din 2021, subsemnatul/subsemnata  .......ccccccceeiiiiiiiiiiiiviineee, , din
partea concedentului, am predat urmatoarele bunuri:

Denumire Adresa imobil Cartea Nr. Suprafata

] funciara nr. cad./top.
Imobil mp

SubSeMNtUI/SUDSEMNALA ......c.eeivieiiiece e
din partea concesionarului, am primit bunurile enumerate mai sus.

Din partea concedentului , Din partea concesionarului,

Am predat, Am primit,




