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CONTINUTUL REGULAMENTULUI AFERENT
PLANULUI URBANISITC ZONAL
SISTEMATIZARE RURALA IN VEDEREA CONSTITUIRII UNEI ZONE
MIXTE (REZIDENTIAL, SERVICII DE INTERES PUBLIC, ZONE VERZI),
sat AITON, comuna AITON, jud. CLUJ

PARTEA | - PRESCRIPTII GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal SISTEMATIZARE
RURALA IN VEDEREA CONSTITUIRII UNEI ZONE MIXTE (REZIDENTIAL, SERVICII DE
INTERES PUBLIC, ZONE VERZI), sat AITON, comuna AITON, jud. CLUJ este adoptat de catre
Consiliul Local al comunei in temeiul articolului 36 alineatul (5) litera ¢ din legea 215/2001 in
conformitate si aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HGR nr. 525/1996, si se aplica pe teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal
SISTEMATIZARE RURALA IN VEDEREA CONSTITUIRII UNEI ZONE MIXTE (REZIDENTIAL,
SERVICII DE INTERES PUBLIC, ZONE VERZI), sat AITON, comuna AITON, jud. CLUJ.

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile urmatoarelor stategii, planuri si proiecte
aprobate sau in curs de aprobare :

+ Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean — Judetul Cluj

 Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana a zonei metropolitane - pol de crestere Cluj

+ Planul de mobilitate urbana durabila Cluj-Napoca - zona metropolitana

» Strategia de Dezvoltare a Comunei AITON

+ Planul Urbanistic General al comunei AITON



CAPITOLUL 1 - PREVEDERI GENERALE

Articolul 1: Definitie si scop

(1) Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazd modul de aplicare al prevederilor P.U.Z. referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor
si plantatiilor.

(2) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona reglementata prin
prezenta documentatie, indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestora.

(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si
plantat, in vederea imbunatatirii calitatii vietii si dezvoltarea echilibraté a localitatilor, in interesul
general al tuturor membrilor comunitatii.

Articolul 2: Domeniu de aplicare

(1) Prezentul Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajérilor, amplasate pe orice categorie de terenuri din zona reglementata prin
prezentul PUZ.

(2) Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste reguli aplicabile atat la nivelul unitatii
adminsitrativ teritoriale, per ansamblul ei, cat si la nivelul parcelei cadastrate, reglementand
conditiile si limitele dreptului de construibilitate.

(3) La eliberearea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului Regulament, asiguandu-se impunerea cerinfelor necesare pentru realizarea
prezentelor prevederi.

(4) Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament precum si atunci cand este cazul, a eventualelor Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD).

(5) La emiterea autorizatiior de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor
lua masuri pentru asigurarea securitatii si s&natati oamenilor, pentru asigurarea respectarii
cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de
terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat,
pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(6) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal in
acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementéri privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor si un Plan Urbanistic de Detaliu nu este solicitat in mod obligatoriu
prin prezentul Regulament.

(7) Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent acele zone unde administratia publica
locala solicitd, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice de
Detaliu (PUD). Terenurile pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sunt acelea care
prezintd caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referinta din care fac parte, prin
geometrii neregulate sau prin constructii existente anterior prezentului regulaiment.



PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

CAPITOLUL 2 - TERENURI S| ZONE CU REGIM SPECIAL

Articolul 3: Prevederi generale

(1) Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament local stabilesc zonele afectate de utilitati
publice, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural,
zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire.

(2) Pentru zonele aminitite anterior i pentru terenurile care au un regim special imprimat de
natura lor, astfel cum sunt zonele constand in zone verzi de agrement, la eliberarea autorizatiilor
de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea
cerinfelor prevazute in prezentul Regulament de urbanism si in documentatiile urbanistice in
ansambilul lor,

Articolul 4: Intravilanul si terenuri agricole in intravilanul

(1) Zona studiata si reglementata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este in intravilanul comunei
Aiton, conform Planului Urbanistic General in vigoare.

(2) Terenul intravilan, potrivit Planului Urbanistic General, nu necesitid scoaterea din circuitul
agricol.

Articolul 5: Paduri

(1) Zona studiatad si reglementatad prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu cuprinde terenuri
cuprinse in fondul forestier sau avand categoria de folosinta padure.

Articolul 6: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Conform Legii 107/1996 si a OUG 57/2007, Art. 14 se instituie fasii de protectie in lungul
cursurilui de apa situat in partea de sud a zonei studiate, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor
si a lucrarilor de pe malurile raurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de coridor ecologic
si de legatura pietonala.

Articolul 7: Zone construite protejate

(1) Zona studiata si reglementata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu cuprinde monumente
istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice (LMI), situri arheologice clasate in LMI sau
inventariate in Registrul Arheologic National (RAN) sau zone construite protejate.

Articolul 8: Zone expuse la riscuri naturale

(1) Pe baza studiului geotehnic anexat, zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sunt
delimitate in plansa "Zonificare funtionald — Reglementari urbanistice”, impartite in doua clase de
probabilitate:
(a) zona versantului nordic, prezintd un risc mediu, iar caracterizarea instabilitatii la
alunecare a versantilor este medie conform GT 019-98;
(b) zona de platou, prezintd un risc scazut, iar caracterizre instabilitatii la alunecare a
versantilor este practic zero conform GT 019-98.
(2) Pentru zonele clasificate ca prezentand risc mediu de producere a alunecdrilor de teren,
documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si, in plus, vor
include studii de stabilitate generala;

Articolul 9: Zone cu riscuri tehnologice $i zone de protectie cu regim special

(1) in sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
-industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
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poluare a aerului, apei sau solului.

(2) Teritoriul studiat si reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu este afectat de zone cu
riscuri tehnologice sau zone de protectie cu regim special, conform Planului Urbanistic General in
vigoare.

(3) Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se reglementeaza utilizari admise care sa impuna
instituirea unor zone de protectie tehnologica sau a altor zone de protectie cu regim special.

CAPITOLUL 3 — CONDITIl GENERALE PRIVITOARE LA CONSTRUCTII

Articolul 10: Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doud sau mai multe loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.
(2) Autorizarea executrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este pemisa numai daca
sunt respectate urmatoarele conditii:
(a) este conform parcelarului propus si ilustrat in piesele desenate, "Reglementari
urbanistice — Zonificare functionald” si "llustrare de PUZ";
(b) frontul la stradd de minim 12,0 metri;
(c) suprafata minima a parcelei de 900 mp;
(d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin.
precedent.

Articolul 11: Asigurarea compatibilitatii functoinilor $i conformarii volumetrice

(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
functiunea constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd prin prezenta documentatie de
urbanism.
(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament se face conform legii.
(3) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.
(4) Conformitatea volumetricd se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului $i a coeficientului de
utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de indltime, asa cum aceste valori sunt stabilite
prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriala de referinta.
(5) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea
maxima stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament s& conduc3 la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime
permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime
este una rezultata prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.
(6) La parterul cladirilor de locuit:
(a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale
umane fard paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca
acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor;
pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;
(b) nu se vor amplasa la parterul locuintelor unitati de productie;
(7) In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, ad&posturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare,
de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se
amplaseazi la cel putin 10 metri de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel
incat s& nu producé poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii
conditiilor de biosecuritate.

Articolul 12: inaltimea constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
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respectiv a nalfimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementérilor privind unitatile teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul Regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de
inaltime, cét si o inaltime maxim admisa, aceste condiii trebuie indeplinite cumulativ.

(2) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea unui subsol.

(3) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul Regulament o
interzice.

(4) In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol $i mansarda este acela
cuprins in glosarul anexat la Regulamentul Planului Urbanistic General al comunei Aiton.

(5) In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de la cota
terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul cel mai inalt,

(6) In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, indlimea maxima admisa poate fi
considerata pe intreaga amprenta la sol a cladirii. in aceasta situatie, nici un punct al cl&dirii nu va
depasi planul paralel cu terenul.

Articolul 13: Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnologice ale administratiei publice
locale, ale investitorilor interesati, ale furnizorilor de utilitéti sau care nu beneficaza de fonduri de la
bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor va fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii
interesati.

(3) In cazul nerealizarii echiparii edilitare inainte de darea in exploatare a constructiei, investitorul
are obligatia de a asigura o solutie provizorie proprie, avizata de Agentia Teritoriald de Mediu.

(4) In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru
un imobil sau un grup de imobile.

(5) Se impune ingorparea firelor de alimentare cu energie electricd si de comunicatii, in
conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), pentru a imbunatati aspectul strazilor.

(6) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publici de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol i evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se
recomandad limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrérii apelor pluviale in terenul natural.

(7) Fiecare parceld va dispune de o platformad sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile
dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cl&diri, in functie de
dimensiuni $i de functiune.

Articolul 14: Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi cosumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice competente daca beneficiarul se obligd s& prelungeasca reteaua existenta, in cazul in care
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele.

(3) In cazul acordérii unei derogéri pe baza alineatului (2), autorizatia de construire poate fi emis3
in conditiile legii si numai dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia locald sau de
catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare.

Articolul 15: Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice existente se pot realiza
/ffinanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin
documentatiile de urbanism in vigoare,

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
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investitor sau de beneficiar.

(3) in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitailor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electrica, gaze naturale, canalizare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incintele sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor fara afectarea circulatiei publice.

(5) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

(6) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile refele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de
racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditilor de exploatare,
oricérei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua
refea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita
capacitatii retelei, find Tns& recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata proportionala cu costul
dovedit al lucrarii suportate de el, dacd nu existd prevedere contrard, ori lucrarea nu devine
proprietate publica / a furnizorului de utilitafi.

(7) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

Articolul 16: Amplasarea fata de aliniament

(1) In sensul prezentului Regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata
si domeniul public. In situatiile in care Planul Urbanistic Zonal prevede realinieri, aliniamentul se
consider cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

(2) Amplasarea cladirilor faté de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(3) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament
se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

(4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor.

Articolul 17: Amplasarea in interioarul parcelei

(1) Conditile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei este precizata in cadrul reglementarilor
privind zonele, subzonelor si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.
(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu
(PUD), daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referinta
nu dispun altfel.
(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
(a) distantele minime fatid de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
Civil;
(b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
(4) Conform art. 612 din Codul Civil distanta minima intre orice constructie si limita de proprietate
este de 60 cm, in cazul in care nu exista ferestre de vedere pe fatada respectiva (aflata la minim
60 de cm);
(5) In cazul fatadelor prevazute cu ferestre distanta minima pana la limita de proprietate este
egala cu jumatate din indltimea pana la streasima, respectiv corniga in cazul cladirilor cu acoperig
terasa, dar nu mai putin de 2,0 metri (conform ar. 615 din Codul Civil);
(6) Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare doua
constructii distincte se va respecta distanta minima egala cu jumatatea inalfimii pana la cornisa a
celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,0 metri;
(7) Pentru asigurarea insoririi incéperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997 al
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Ministerului Sanatatii, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a dou3 cladiri invecinate va fi cel
putin egala cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte.

(8) Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele, precum si in cadrul
parcelelor invecinate va respecta in mod obligatoriu distanta de 10,0 metri intre anexele
gospodaresti care constituie surse de poluare si constructiile de locuit. Aceste anexe gospodaresti
se vor amplasa obligatoriu in partea posterioara a parcelei.

Articolul 18: Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesit4 spatii de parcare, se emite
numai daca existd posibilitatea asigurarii acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire.

(2) In cazul imposibilitéii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare prevazute
prin prezentul Regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii de
parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in conformitate cu prevederile din cadrul
reglementarilor zonelor $i subzonelor functionale / a unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul regulament.

(3) Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate in conditiile alin. (a) se stabileste in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementsrilor
zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

Articolul 19: Spatii verzi
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la
nivelul zonelor si subzonelor functionale si a unitatilor teritoriale de referinté cuprinse in prezentul
Regulament.
(2) Vegetatia inaltd matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si
subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referints. Proiectele pentru autorizarea
lucrarilor de construire (DTAC) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta
trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum si
pozifia exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege,
in sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi, mésurat la 1 m deasupra solului, are o
circumferinta egald sau mai mare decét 50 cm.
(3) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau
acestea sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la
nivelul Unitatilor Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul Regulament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

(a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice

(b) arborii vor avea inal{imea minima de 2,50 m

(c) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m
(4) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomandd inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati,
program aprobat prin Legea 343/2007.

Articolul 20: Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; (HG 525/1996, Art. 32)
(2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural, valoarea
peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa; (HG 525/1996, Art. 32).
(3) Se vor respecta reglementarile la nivelul zonelor si subzonelor functionale si a unitatilor
teritoriale de referinta privitoare la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica,
decoratiuni.

(4) Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala are
dreptul s& conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice
de'Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de
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estetica arhitecturala si incadrarea in specificul local.

Articolul 21: imprejmuirile

(1) Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

(2) imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele,
metal, plasé de sarma, s.a.) si vor respecta tipologia locala specifica. Inaltimea nu va depasi 2,2 m.
Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de
acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa
utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

(3) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu
acordul vecinului; Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru
amplasarea contoarelor si pentru amplasarea unei banci pentru odihna.

(4) Daca reglementérile privind zonele si subzonele functionale si unitétile teritoriale de referinta
nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea
maxim& de 80 cm si o parte transparent, realizata din lemn sau grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i care permite pastrunderea vegetatiei. Inaltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2.2 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(5) Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Articolul 22: Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, legal instituita, conform destinatiei constructiei.

(2) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (b) se vor conforma specificatiilor din
cadrul reglementérilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale si a Unitatilor teritoriale
de referintd (UTR) cuprinse in prezentul Regulament.

(3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Articolul 23: Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructiilor i a amenajérilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public care pot fi: trotuare, alei, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) La reabilitarea drumului judetean DJ103G se vor amenaja piste pentru biciclisti cu sens dublu
avand litimea de 1,5 m pentru fiecare sens. Se recomand& separarea fizica a pistelor pentru
biciclisti fata de partea carosabild, prin borne, borduri etc.

(4) Pe strazile cu rol de deservire locala traseele pentru bicicligti vor fi comune cu cele pentru
vehicule.

Articolul 24: Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (H.G.
525/1996).

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de

minimum 1,5 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
(conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (1) )

Articolul 25: Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan
Urbanistic Zonal pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
(2) Prin lucréri de utilitate publicd se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin art. 6 din legea
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33/1994 si prin Legea nr. 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face conform legii.

(4) Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului,
acestea fiind afectate de o servitute publica.

Articolul 26: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997.

Articolul 27: Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
(b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
_ instalatii sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
(3) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor  publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructi pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevaute la alin. precedent, inclusiv pentru traversarea de
catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea
reglemantarilor tehnice specifice in vigoare. (conf. H.G. nr. 490/2011)
(4) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de-o parte si de alta a
drumurilor va fi de minim 12 m pentru drumurile judetene.

CAPITOLUL 4 - INTRAREA iN VIGOARE $| REGLEMENTAREA SITUATILOR
TRANZITORII

Articolul 28: Intrarea in vigoare

(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu prin aprobarea de catre Consiliul
Local al comunei Aiton,

(2) Prezentul regulament completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al comunei Aiton.

Articolul 29: Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc
efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii
Certificatelor de Urbanism emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile
prezentului Regulament.

(2) Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc
efecte pe toata perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii
Autorizatiilor de Construire emise anterior, autoritatea publicad va avea in vedere, la solutionarea
unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente majore intre acestea si prescripfiile
prezentului Regulament privind servitutile de utilitate publica, alte restrictii.
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PARTEA Il - PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR, SUBZONELOR
FUNCTIONALE $I UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Articolul 30: Reglementiri pentru zona reglementaté prin Planul Urbanistic Zonal

(1) Planul Urbanistic Zonal SISTEMATIZARE RURALA IN VEDEREA CONSTITUIRII UNEI ZONE
MIXTE (REZIDENTIAL, SERVICII DE INTERES PUBLIC, ZONE VERZI), sat AITON, comuna
AITON, jud. CLUJ stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul zonelor functionale, subzonelor
functionale si a unitatilor teritoriale de referinta:

LR — Zona locuinte rurale cu regim redus de inéltime
LR+S — Zona mixta pentru locuinte si servicii

IS — Zona institutii publice si servicii

Va—- Zona verde de agrement

Ccr — Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare dintre unitatile teritoriale de referintd fac obiectul unor prevederi organizate conform
urmatorului continut:

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1: CONDITIONARI GENERALE
ARTICOLUL 2: SERVITUTI

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3: UTILIZARI PERMISE
ARTICOLUL 4: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 5: UTILIZARI INTERZISE
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SECTIUNEA IiI:

ARTICOLUL 6:
ARTICOLUL 7:
ARTICOLUL 8:

ARTICOLUL 9:

ARTICOLUL 10:
ARTICOLUL 11:
ARTICOLUL 12:
ARTICOLUL 13:
ARTICOLUL 14:
ARTICOLUL 15:
ARTICOLUL 16:

SECTIUNEA IV:

ARTICOLUL 17:
ARTICOLUL 18:

CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELEI

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

CONDITII DE ACCES $I CIRCULATII
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
SPATII VERZI

IMPREJMUIRI

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
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Img. 1: Schita explicativa a reglementarilor prouse - UTR LR

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI -

Zona preponderent rezidentiala tipic rurald organizatad la nivel de gospodarie formata dintr-o
constructie cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De regula parcela
are o forma dreptunghiulara cu latura scurta spre stradé si latura opusa plantata cu arbori fructiferi.

ARTICOLUL 1: CONDITIONARI GENERALE

» Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu
riscuri naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate
din studiile geologice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea
prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

= In zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelelor de gaze naturale, electrice, ap&-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si
altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice,
conform cadrului legal in vigoare.

ARTICOLUL 2: SERVITUTI
» Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile
aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru
protectia mediului: indiguiri $i regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. si
lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructuré pentru asigurarea dotarilor
tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in
baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si
lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de

utilitate publica, in conditiile legii. [
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SECTIUNEA IlI: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3: UTILIZARI PERMISE

Gospodarie formata dintr-o unitate locativd (locuinta) si anexele gospodaresti ale
acesteia, extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizéri ale constructiiei existente cu
respectarea reglementarilor de urbanism si incadrarea in urmétoarele suprafete:
= maxim 300 mp - suprafata construitd desfasurata pe unitate locativa (locuinta),
maxim 300 mp - suprafata construitéd desfasurata a tuturor anexelor gospodaresti pe
gospodarie;
Functiunea de locuire este permisa doar la nivelurile supraterane: parter, mansarda, etaj.
Demisolul si subsolul pot avea doar functiuni de spatii tehnice/ garaje/ depozitare.

ARTICOLUL 4: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a
constructilor existente, cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de
amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de
suprafete prevazute la "Utilizari permise”. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber 2 1,4 m);

Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfisurate prevazute la
"Utilizari permise” vor fi conditionate de elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil a
unei documentatii de urbanism (PUD);

Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;
Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de niciun tip
si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;

Anexe gospodaresti pentru activitéti agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de
animale, depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere, s.a.)
vor fi amplasate la minim 10,0 m de locuintd, cu conditia respectarii normelor in vigoare
privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, dupa caz.

ARTICOLUL 5: UTILIZARI INTERZISE

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica,
s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la "Utilizari
permise cu conditionari”;

Functiuni de productie industriala (hala de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.);

Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora;

Functiuni de crestere a animalelor altele decat la nivelul gospodariei;

Orice functiune care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi
asigurate in cadrul parcelei respective;

Locuinte semicolective si colective;

Depozite de hidrocarburi;

Facilitdti sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru
vecinatate, in timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la Utilizari permise si Utilizari permise cu
conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;
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SECTIUNEA lli: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale
acestora se vor inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta
prevederile Codului Civil. Cladirile sau parfile de cladiri existente ce nu se incadreazd in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii
actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

ARTICOLUL 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:
suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 900 mp;

frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri ;

adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei; exceptie parcelele de
colt interior sau situate in capatul unei strazi infundate (cul-de-sac).

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre
conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

= Cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de aliniament

= Se va respecta de asemena o aliniere de 10,5 m din axul drumului, cu respectarea
avizului administratorului drumului;

= In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei
care se invecineaza cu spatiul public;

ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELEI

Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6 m (latura
pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna de proprietate),
mentinandu-se fatd de cealaltad limita laterald o distantd mai mare sau egala cu jumatate
din inaltimea constructiiei pana la streasina sau corniga, masurata in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor
fi considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioard; in acest caz limitele
laterale se vor considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu spatiul public;
Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distantda minima egala cu
fnaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 5,0 m;

ARTICOLUL 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructiile avand functiunea de
locuire cu conditia respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare;
Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minim 10.0 m
de locuinta, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si
sanitar-veterinare in vigoare;

Anexele care nu adapostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o distanta
minim& egala cu jumatate din indltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa,
dar nu mai putin de 5m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe de constructiile de
locuit.

ARTICOLUL 10: CONDITII DE ACCES $I CIRCULATII

Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum public
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sau un drum cu acces public sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului
Civil peste maxim o parceld. Accesul carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 3
metri;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

ARTICOLUL 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim doua
locuri de parcare. Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate fiind interzisa
betonarea/asfaltarea acestora;

ARTICOLUL 12: INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime admis este:

= Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

o Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

= Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M) sau Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M)
Inaltimea maxima admis& a constructiilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 6,0 m(doar daca exista demisol sau parter tehnic);

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 12,0 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual
paralel cu terenul situat la 12,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;

ARTICOLUL 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacéd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural, valoarea
peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;
Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de Arhitectura
pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva ( Dealurile Clujului si
Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice
zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;
Acoperisurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape,
cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi intre 45°-
70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 45°-70° pot adaposti
mansarde. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii
speciale de integrare in peisaj se acceptad si acoperisuri tip terasd cu panta mica, de
minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se
interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie
facand aruncétorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.
Lungimea lucarnelor nu va dep3si 8,0 m. Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica,
sindrild, paie, stuf fiind interzisd realizarea invelitorilor din figla metalica (tabla),
azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor
respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se
interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din
tabla. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina
va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatrd sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in
Tnaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.
Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fafadelor vizibile din spatiul public nu va depasi
30% din suprafata. r

|
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Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatr,
caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatrd s.a.; La constructiile noi se interzice
utilizarea inoxului, balusgtriilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin
azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a
tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice
placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla,
poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau
peisajului;

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioas3, inox sau alte materiale
similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandatd utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
manierd nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale lasate aparent precum piatra si
caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei, ocru
si "mieriu”(albastru deschis), lemnul |asat aparent se va trata intr-o cromatica specifica
zonei cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la
foc, o impun, se va putea utiliza tmplarie metalica. Toate elementele de tamplérie (rame,
cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la constructii
existente, tamplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui, fard modificarea
impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalicd se va inlocui cu tamplarie de lemn.
Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau
alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind
interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare. La fatadele vizibile din
spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii specifice zonei.
Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Fatad de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogéri pentru incadrarea in
specificul arhitectural local.

ARTICOLUL 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente. Autorizarea executarii
constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de ap3, la instalafiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare i de proteciie a mediului, pana la realizarea retelelor/instalatiilor
centralizate. Este interzisd realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publicé de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a
apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate
miniméa de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;
Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;
Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare
si tehnice ale ivestitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei
publice locale, este interzisa; In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din
intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electricd, termoficare, —telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru

1L semhalizare rutiera si altele de aceasta natura; Montarea echipamentelor tehnice se
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executd in varianta de amplasare subteranad ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor i fara afectarea
circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente
de fatad& ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturd, Montarea
retelelor edilitare se execut in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

= Apele pluviale. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La parcelele cu o suprafata
mai mare de 900 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea
apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol,
sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

« Instalatii si echipamente. Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor
de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV, Gospodaria va fi
prevazutd cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor
menajere;Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere vor fi amena}ate la distantd de minimum 10,0 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea va fi opacad pana la
inaltimea de 1,40m si transparenta peste cota de 1,40m. Se recomanda utilizarea
materialelor specifice locului, si se interzice folosirea sarmei pentru partea transparenta a
imprejmuirii. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale
(gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea
populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantd de minim 50,0
m fatd de locuinte si sursele de apa potabila.

ARTICOLUL 15: SPATII VERZI

= Suprafata spatiilor libere de constructi $i amenajari va reprezenta minim 40% din
suprafata totald a parcelei; In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi
care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase verzi,

= Terenul rdmas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada
in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

= Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si
pomi si se va evita plantarea de specii exogene; Latura posterioara a parcelelor va fi
plantatd, fiind obligatorie prevederea unui arbore la 50 mp de spatiu verde. Plantarea
arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil;

= Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn,
caramida; Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea
suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea
materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau ragini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii
concomitent cu dirijarea catre spatile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau
inierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in
jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia igrasiei;
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

ARTICOLUL 16: IMPREJMUIRI

= Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

» Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn,
nuiele, metal, plasé de sarma, s.a.) si vor respecta tipologia localé specifica. inaltimea nu
va depasi 2,2 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Portite de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in
planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas,
pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; Imprejmuirile parcelelor de colt

vor fi obllgatorlu transparente; |
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= Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil,
cu acordul vecinului; Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazutd cu nise dedicate
pentru amplasarea contoarelor si pentru amplasarea unei banci pentru odihna.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
POT maxim = 30%

ARTICOLUL 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
' CUT maxim=0,5

(nu intra in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul
avand maxim 1,8 m suprateran)

— _: e ,\:_ pee it — — 22



LR+S — Zona mixta pentru locuinte si servici

anexa vecina

constructie vecina

anexa vecina

constructie vecina

fcarosabil

trotuar

~ aliniament

SUPRAFATA MINIMA A UNEI
PARCELE E DE 1000 MP

Img. 3: Schita explicativa a reglementarilor propuse - UTR LR+S

SECTIUNEAI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta tipic rurald organizatd preponderent din locuinte rurale, care alterneaza cu servicii
specifice mediului rural (intr-o pondere mai mica): medicale, financiar-bancare, invatamant etc. De
regula parcela are o forma dreptunghiulara cu latura scurté spre strada si latura opusa plantata cu
arbori fructiferi,

ARTICOLUL 1: CONDITIONARI GENERALE

= Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu
riscuri naturale sau antropice se va face in baza solutiilor de nlaturare a riscului rezultate
din studiile geologice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea
prevederilor generale din regulamentul local de urbanism;

« In zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelelor de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si
altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice,
conform cadrului legal in vigoare. Z

ARTICOLUL 2: SERVITUTI

Se declard de utilitate publicad terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente,
poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri §i regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare pentru
realizarea lucrarilor de infrastructurd pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de
interes public. Identificarea acestora se va face in baza I?s't'n.idiilor de fezabilitate sifsaua
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documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare,
sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3: UTILIZARI PERMISE

Gospodarie formata dintr-o unitate locativd (locuinta) si anexele gospodaresti ale
acesteia, extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiiei existente cu
respectarea reglementarilor de urbanism si incadrarea in urmatoarele suprafete:

maxim 300 mp - suprafata construitd desfasurata pe unitate locativa (locuinta);

maxim 300 mp - suprafata construita desfasuratd a tuturor anexelor gospodaresti pe
gospodarie;

Functiunea de locuire este permisa doar la nivelurile supraterane: parter, mansarda, etaj.
Demisolul si subsolul pot avea doar functiuni de spatii tehnice/ garaje/ depozitare;
Functiuni financiar-bancare: sedii si filiale de banci, societati de asigurari, etc;

Dotari de invatamant: scoli, gradinite, crese, after-scool, etc.;

Servicii medicale: dispensar, cabinete etc. ;

Echipare edilitara;

Circulatii / platforme pietonale si carosabile;

Parcaje publice;

Loc de joaca pentru copii;

Gradini, scuaruri publice.

ARTICOLUL 4;: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a
constructiilor existente, cu respectarea functiunilor complementare, a conditilor de
amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de
suprafete prevazute la "Utilizari permise”. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber = 1,4 m);

Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute la
"Utilizéri permise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD);

Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 100 mp;
Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de niciun tip
si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;

Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de
animale, depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd,sere, s.a.)
vor fi amplasate la minim 10,0 m de locuintd, cu conditia respectarii normele in vigoare
privind s&natatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, dupa caz.

ARTICOLUL 5: UTILIZARI INTERZISE

Locuinte semicolective si colective;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica,
s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la "Utilizari
permise cu conditiondri”; Functiuni de productie industriala (hald de productie sau
depozitare, s.a.) sau agrlcolé (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.);
Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora; Functiuni de
crestere a animalelor altele decat la nivelul gospodariei; Orice func;:une care genereaza
trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective, Depozste de hidrocarburi;

Facilitdti sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru
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vecinatate, in timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

= Orice alte utilizari decat cele enuntate la Utilizari permise si Utilizari permise cu
conditionari;

» Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

» Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

SECTIUNEA lll: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale
acestora se vor inscrie n tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta
prevederile Codului Civil. Cladirile sau pariile de cladiri existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii
actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

ARTICOLUL 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

= Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 900 mp;

= frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri ;

= adancimea s3 fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei ; exceptie parcelele de
colt interior sau situate in capatul unei strazi infundate (cul-de-sac).

= Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre
conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);

= Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:
» Cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de aliniament
= Se va respecta de asemena o aliniere de 10,5 m din axul drumului , cu respectarea
avizului administratorului drumului;

» In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care
se invecineaza cu spatiul public;

ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELEI

» Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6 m(latura
pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna de proprietate),
mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau egala cu jumatate
din inadltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

» In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor
fi considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioard; In acest caz limitele
laterale se vor considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu spatiul public;
Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard cu o distantd minima egala cu
inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 5,0 m;

ARTICOLUL 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

» Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructile avand functiunea de
locuire cu conditia respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare;

= Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minim 10.0 m
de locuinta, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si
sanitar-veterinare in vigoare, T
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= Anexele care nu adapostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o distanta
minima egald cu jumatate din indltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa,
dar nu mai putin de 5m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe de constructiile de
locuit.

ARTICOLUL 10: CONDITII DE ACCES $I CIRCULATII

= Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum public
sau un drum cu acces public sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului
Civil peste maxim o parceld. Accesul carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 3
metri;

= Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

ARTICOLUL 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim
doué locuri de parcare. Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate fiind
interzisa betonarea/asflatarea acestora;

ARTICOLUL 12: INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

= Regimul de naltime admis este:
= Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M),
o Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M),
= Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M) sau Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M)

» Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la corniga sau streasina in punctul cel
mai Tnalt, nu va depési 6,0 m (doar daca exista demisol sau parter tehnic);

« Indltimea maxima a constructiilor, masuratd la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12,0 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual
paralel cu terenul situat la 12,0 m de cotele pe inéltime existente ale terenului;

ARTICOLUL 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare §i amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural,
valoarea peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzis3;

= Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva ( Dealurile Clujului si
Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice
zonei sau cele care depreciaza peisajul rural,

= Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape,
cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi intre 45°-
70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 45°-70° pot adaposti
mansarde. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii
speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu pantad mica, de
minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se
interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie
facand aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.
Lungimea lucarnelor nu va depasi 8,0 m. Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica,
sindrild, paie, stuf fiind interzisd realizarea invelitorilor din tigld metalica (tabla),
azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor
respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se
interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din
tabla. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina
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va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in
inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va depasi
30% din suprafata.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra,
caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatré s.a.; La constructiile noi se interzice
utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatrd precum si a materialelor care contin
azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe bazd de ciment, a
tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice
placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe bazd de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla,
poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau
peisajului;

Ornamente pe fatadd - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora fintr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.); Materiale lasate aparent precum piatra si
caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei, ocru
si "mieriu”(albastru deschis), lemnul |asat aparent se va trata intr-o cromatica specifica
zonei cat mai apropiaté de culoarea naturala a acestuia.

Témplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementérile privind rezistenta la
foc, o impun, se va putea utiliza tamplarie metalica. Toate elementele de tamplarie (rame,
cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la constructii
existente, tamplaria de lemn deterioratd se va reconditiona sau inlocui, fard modificarea
impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu tamplarie de lemn.
Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt. natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau
alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind
interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare. La fatadele vizibile din
spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii specifice zonei.
Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Fatd de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in
specificul arhitectural local.

ARTICOLUL 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente. Autorizarea executarii
constructilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea retelelor/instalatiilor
centralizate. Este interzisd realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a
apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate
minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa,
Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul Tmprejmuirii;
Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;
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= Realizarea retelelor edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile i
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare
si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei
publice locale, este interzisa; In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din
intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd; Montarea echipamentelor tehnice se
executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nigele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice; Se interzice amplasarea refelelor edilitare prevazute pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente
de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturad; Montarea
retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

« Apele pluviale. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streaginii; La parcelele cu o suprafata
mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea
apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol,
sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

= [nstalatii si echipamente. Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor
de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV; Gospodaria va fi
prevazutd cu o platform& sau cu un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor
menajere;Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere vor fi amenajate la distantd de minimum 10,0 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea va fi opacad pana la
inaltimea de 1,40m si transparenta peste cota de 1,40m. Se recomanda utilizarea
materialelor specifice locului, si se interzice folosirea sarmei pentru partea transparenta a
imprejmuirii. De asemenea, se recomanda realizarea punctelor gospodaresti cu depozit
subteran. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale
(gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea
populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantd de minim 50,0
m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

ARTICOLUL 15: SPATII VERZI

« Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din
suprafata totald a parcelei; In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi
care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase verzi;

= Terenul rdmas liber n urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada
in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie,

= Serecomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si
pomi si se va evita plantarea de specii exogene; Latura posterioara a parcelelor va fi
plantatad, fiind obligatorie prevederea unui arbore la 50 mp de spatiu verde. Plantarea
arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

* Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn,
caramida; Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea
suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea
materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii
concomitent cu dirijarea catre spafile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau
inierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in
jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei;
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici. T

|

29



ARTICOLUL 16: IMPREJMUIRI

= Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

» Imprejmuirea gospodériei se va realiza din materiale naturale (piatr3, cardmida, lemn,
nuiele, metal, plasé de sarmé, s.a.) si vor respecta tipologia localé specifica. Inaltimea nu
va depasi 2,2 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in
planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas,
pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii: imprejmuirile parcelelor de colt
vor fi obligatoriu transparente;

= Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil,
cu acordul vecinului; imprejmuirea spre spatiul public va fi previzuta cu nise dedicate
pentru amplasarea contoarelor si pentru amplasarea unei banci pentru odihna.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
POT maxim = 30%

ARTICOLUL 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
CUT maxim=0,7

(nu intrd in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand
maxim 1,8 m suprateran)
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SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1: CONDITEONARI GENERALE
Nu este cazul.

ARTICOLUL 2: SERVITUTI

Se declara de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucréarile aferente,
poduri, $.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare pentru
realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de
interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare,
sistemele de irigafii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3: UTILIZARI PERMISE
= Functiuni administrative — sedii ale institutiilor publice;
= Functiuni financiar-bancare: sedii si filiale de banci, societati de asigurari, etc;
= Functiuni culturale: biblioteca, muzeu, etc;
= Dotéri de invatamant: scoli, gradinite, crese, after-school, etc.;
* Locuinte unifamiliale amplasate izolat pe parceld si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, amenajari exterioare, platforme carosabile si pietonale;
= Echipare edilitar3;
= Circulatii / platforme pietonale si carosabile;
= Parcaje publice;
= Loc de joaca pentru copii;
= Gradini, scuaruri publice.

ARTICOLUL 4: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
= Se admite extinderea si mansardarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua n calcul numai portiunea cu h liber =2 1,40 m).
= Se admit anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor
libere, depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii
normelor de igiena tehnico-sanitara in vigoare.

» Se admit servicii complementare:

= Comert alimentar si nealimentar cu amanuntul;

= Alimentatie publica: cafenea, cofetarie, bar, etc. ;

= Servicii si mici activitati manufacturiere;

= Functiuni turistice: pensiune, casa de vacanta, vila turistica.

cu urmatoarele conditii:

= aria construitd sa nu depaseasca 150 mp;

= s& nu producé poluare fonica, chimica sau vizuala;

= activitatea sa se desfasoare exclusiv in interiorul cladirii;

=S4 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

= Aria desfasurata sa nu depaseasca 600 mp in caz de functiuni turistice;
= Cu conditia elaborarii unui documentatii de urbanism se permit urmatoarele utilizari:
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= Comert alimentar si nealimentar cu amanuntul, avand aria construitd mai mare de 150
mp;

= Functiuni turistice, avand aria construitéd mai mare de 150 mp;

= Alimentatie publica, avand aria construitd mai mare de 150 mp;

= Activitati manufacturiere, avand aria construitd mai mare de 150 mp;

= Lacasuri de cult.

ARTICOLUL 5: UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele a
sib.

Sunt interzise activitafi sau procese tehnologice de naturd s& produca poluare de orice
natura (fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau depozitare, etc.)
sau agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti, etc).

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE $I CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

= suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 900 mp;

s frontul la strada sa fie de minim 12 metri;

Pentru parcele care nu indeplinesc conditile mai sus mentionate se va elabora un Plan

Urbanistic de Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de conformare la
conditiile prezentului regulament.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care existd retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

in situatiile cand retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de
aliniament.

ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE PARCELEI

Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6 m(latura
pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna de proprietate),
mentinandu-se fata de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egalad cu jumatate
din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5,0 m cu respectarea prevederilor Codului Civil;

In cazul in care frontul parcelei este mai mare sau egal cu 30,00 m, se permite retragerea
de la ambele limite laterale cu o distanta mai mare sau egald cu jumatate din naltimea
constructiei pana la streasina sau cornigda, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 5,0 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima de egalé cu
indltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6 metri.
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ARTICOLUL 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

= Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
indltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 5 metri.

= In situatia in care spre spatiul dintre cele doua cladiri sunt orientate incéperi principale
(camere de zi, dormitoare, etc.) distanta minima va fi egala cu inaltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6 metri.

= Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare, vor fi amplasate la minim 10 m
fatd de cladirile de locuinie aflate pe aceeasi parceld sau pe parcelele invecinate,
obligatoriu in partea posterioard a parcelei, cu respectarea distantelor prevazute in
normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

* Anexele care nu adapostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o distantd
minima egala cu jumatate din inadltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa,
dar nu mai putin de 5m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe de constructii.

ARTICOLUL 10: CONDITII DE ACCES $I CIRCULATII

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate
parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum public sau un drum
cu acces public sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste
maxim o parceld. Accesul carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 3 metri;

= Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

ARTICOLUL 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
= Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.
= In cazul locuintelor individuale se vor prevedea minim doua locuri de parcare.
= In situatia seviciilor complementare locuirii dimensionarea locurilor de parcare se va face
conform Regulamentului General de Urbanism.
= Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a
drumurilor judetene si nationale

ARTICOLUL 12: INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

= Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane: demisol+parter+etaj’
(D+P+1) sau subsol+parter+etaj+mansarda (S+P+1+M).

« [naltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 9 metri.

- Tnéltimea maxima a cladirilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15
m

ARTICOLUL 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural,
valoarea peisajului si intra in contradictie cu aspectul general

= al zonei este interzisa;

= Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva ( Dealurile Clujului si
Campia Transilvaniei); Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice
zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

*

Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m). -
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= Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape,
cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi intre 45°-
70°, exceptie facand lucarnele. Acoperisurile cu panta cuprinsa intre 45°-70° pot adaposti
mansarde. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii
speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de
minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se
interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale(inclusiv sarpantele frante), exceptie
facand aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.
Lungimea lucarnelor nu va depa$l 8,0 m. Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica,
sindrila, paie, stuf fiind interzisd realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabld),
azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor
respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se
interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din
tabla. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Streasina
va avea o pazie simpla sau decupaté decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din
piatrd sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in
inaltimea maxima admisa, in planul invelitorii.

* Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va depasi
30% din suprafata.

= Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra,
caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se interzice
utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin
azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a
tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice
placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baz&d de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla,
poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau
peisajului;

= Ornamente pe fafadd - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale
similare.

= Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei fiind recomandatad utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecificd zonei (in diagonald, s.a.); Materiale |asate aparent precum piatra si
caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei, ocru
si "mieriu”(albastru deschis), lemnul |&sat aparent se va trata intr-o cromatica specifica
zonei cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

= Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementérile privind rezistenta la
foc, o impun, se va putea utiliza tamplarie metalica. Toate elementele de tamplarie (rame,
cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. in cazul interventiilor la constructii
existente, tamplaria de lemn deterioratd se va reconditiona sau inlocui, fara modificarea
impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalicd se va inlocui cu tamplarie de lemn.
Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau
alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind
interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare. La fatadele vizibile din
spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si propor’;n specifice zonei.
Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
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Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in
specificul arhitectural local,

ARTICOLUL 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente. Autorizarea executarii

constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea retelelor/instalatiilor
centralizate. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a
apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate
minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;
Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul Tmprejmuirii;
Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;
Realizarea refelelor edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si
destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare
si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei
publice locale, este interzisa; In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din
intravilanul localitafilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, Montarea echipamentelor tehnice se
executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/construciiilor si fara afectarea
circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente
de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd natura;, Montarea
retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasginii; La parcelele cu o suprafata
mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea
apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol,
sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente. Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor
de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV; Gospodaria va fi
prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor
menajere;Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere vor fi amenajate la distantd de minimum 10,0 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate. imprejmuirea va fi opaci pani la
inaltimea de 1,40m si transparenta peste cota de 1,40m. Se recomanda utilizarea
materialelor specifice locului, si se interzice folosirea sarmei pentru partea transparenta a
imprejmuirii. De asemenea, se recomandéa realizarea punctelor gospodaresti cu depozit
subteran. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale
(gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea
populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantd de minim 50,0
m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

ARTICOLUL 15: SPATII VERZI

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 25% din suprafata totala a
parcelei. In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol:
acoperisuri verzi, terase verzi;

Terenul ramas liber in urma retragerii fatad de aliniament va fi tratat ca gradina de fatada
in proportie de minim 25% si va fi amenajat cu vegetatie medie si joasa.

Se recomanda utilizareea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce
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depasesc scara locului.

Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

ARTICOLUL 16: IMPREJMUIRI

Imprejmuirile  sunt optionale. Daca acestea se realizeaza, vor respecta aceleasi
conditionari ca si locuintele unifamiliale, si anume:

Portile de intrare se vor realiza din materiale naturale (lemn, nuiele, metal) si vor respecta
tipologia local&, conform imaginilor alaturate. Inaltimea portii va fi de maxim 1,80 m si
deschiderea de 1,00 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei.

imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, din piatra,
cu o inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm si o parte transparenta, realizata
din lemn, nuiele sau grilaj metalic. inaltimea maxima a gardului nu va depasi 1,60 m.

in&ltimea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau opac si
vor avea Tnaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
POT maxim = 40%

ARTICOLUL 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
CUT maxim=0,9
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Va- Zona verde de agrement f

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1: CONDITIONARI GENERALE
Nu este cazul.

ARTICOLUL 2: SERVITUTI

Se declara de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea céilor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente,
poduri, $.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucréri pentru protectia mediului:
indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de ap3, s.a. si lucrdrile necesare pentru
realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de
interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunétatiri funciare,
sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3: UTILIZARI PERMISE
= Spatii verzi si plantate de folosinta generala;
= Circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile;
= Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
* Amenajari pentru practicarea sportului in spatii deschise; terenuri de sport;
= Locuri de joacd pentru copii;
= Pavilioane cu activitati flexibile;
* Grupuri sanitare spatii pentru administrare si intretinere;
= Parcaje.

ARTICOLUL 4: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

= Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu conditia sa nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor
verzi sau plantate si a de a fi complet demontabile. Dupa demontarea constructiilor
temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.

ARTICOLUL 5: UTILIZARI INTERZISE

* Sunt interzise orice utilizéri care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1
si 2.

SECTIUNEA lll: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE $SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6: CARACTERISTICIALE PARCELELOR
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmé&toarele conditii

= Suprafata minima a parcelei construibile este de 2000 mp, cu un front la strada de minim
35 m.

« In cazul locurilor de joaca pentru copii, suprafata minima a parcelei este de 250 mp.
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ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Nu este cazul.

ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELEI

= Nu este cazul.

ARTICOLUL 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

= Nu este cazul.

ARTICOLUL 10: CONDITII DE ACCES $I CIRCULATII

= Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizérii sau
intretinerii amenajérilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice
vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

ARTICOLUL 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
« Necesarul locurilor de parcare se va face conform Regulamentului General de Urbanism.
» Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a
drumurilor judetene si nationale
« Este interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

ARTICOLUL 12: INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

» Regimul de indltime maxim admis a cladirilor temporare va fi de maxim un nivel
suprateran. inalimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau streagind in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 metri. Niciun element al constructiilor sau
instalatiilor nu va depési un plan virtual paralel cu terenul situat la 12,0 m de cotele pe
inaltime existente ale terenului;

ARTICOLUL 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune,volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural,
valoarea peisajului si intr3 in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

« Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida,
lemn tratat - aparente, placaje din piatrd s.a.; Se interzice utilizarea inoxului, balustriilor
din beton sau piatré precum si a materialelor care contin azbest, poliesteri.

« Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei find recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonald, s.a.); Materiale lasate aparent precum piatra si
caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei,
lemnul |3sat aparent se va trata intr-o cromatica specificd zonei cat mai apropiata de
culoarea naturala a acestuia.

ARTICOLUL 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
« In vecinatatea terenurilor de sport si a spatiilor de joaca pentru copii vor fi prevazute surse
de apa potabila.

ARTICOLUL 15: SPATII VERZI
» Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 50% din suprafata totald a
parcelei.
« Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.
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ARTICOLUL 16: IMPREJMUIRI
= Imprejmuirile nu sunt recomandate, eventual cele din gard viu.
= Daca din motive de securitate este necesard realizarea de imprejmuiri, acestea se vor
executa din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie si vor avea
o inaltime maxima de 1,60 m, cu un soclu opac cu indltimea maxima de 60 cm. De
asemenea, vor fi dublate cu gard viu.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
POT maxim = 5%

ARTICOLUL 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
CUT maxim = 0,1
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[Ccr — Zona céi de comunicatie rutiera si amenajari aferente

aliniament

aliniament]

Img. 7: Statie de autobus

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1: CONDIFONARI GENERALE
= Nu este cazul.

ARTICOLUL 2: SERVITUTI
Se declara de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie:

deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente,
poduri, s.a. precum si t rile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
‘indiguiri-gi regularizari, zone protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare pentru
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realizarea lucrarilor de infrastructuré pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de
interes public. Identificarea acestora se va face in baza studilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajérile de imbunétatiri funciare,
sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA Il: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3: UTILIZARI PERMISE

= Circulatii rutiere si amenajari specifice aferente: platforma cailor de circulatie, lucrari de
sistematizare verticalad, poduri, pasaje, iluminat public, semnalizare si orientare rutiera;

= Parcaje publice organizate in lungul caii de comunicatie rutiera sau intr-o forma
compacta;

= Circulatii pietonale;

= Pista de biciclete;

* Rigole;

* Retele edilitare si brangamente: conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme
de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen;

= Spatii verzi,

* Accese spre parcele riverane;

= Locuri de joaca pentru copii;

= Statii de transport in comun;

= Mobilier urban.

ARTICOLUL 4: UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
= Nu este cazul.

ARTICOLUL 5:  UTILIZARI INTERZISE
* Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere a tramei stradale;
= Se interzic orice constructii amenajari pe terenurile rezervate pentru:
¢ largirea strazilor sau realizarea strazilor propuse
= modernizarea intersectiilor;
= realizarea spatiilor de parcare;

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
= Nu este cazul.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
= Nu este cazul.

ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELEI

* Nu este cazul.

ARTICOLUL 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

* Nu este cazul.
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ARTICOLUL 10: CONDITII DE ACCES $I CIRCULATII
*= Nu este cazul.

ARTICOLUL 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
» Se vor amenaja parcaje in lungul cailor de comunicatie rutiera.

« Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a
drumurilor judetene si nationale

ARTICOLUL 12: iNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

= naltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisd sau streagina in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 3,0 metri.

ARTICOLUL 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
= Mobilier urban (statii de autobuz, cosuri de gunoi, banci, locuri de joaca pentru
copii, etc.)
= Pentru confectionarea mobilierului urban se vor folosi materiale naturale: lemn, piatra,

nuiele, metal, elemente ceramice. Este interzisa utilizarea de materiale sintetitice: tip
plastic, membrane bituminoase, etc.

= Elementele din lemn vor fi tratate cu ulei, baituite sau vopsite in urmatoarele culori:
natur, alb, albastru, maro, gri, verde.

= Elementele ceramice utilizate pentru invelitori sau finisaje, vor avea culori naturale,
caraceristice argilei arse.

= Zidariile din piatra vor rdmane aparente (recomandabil) sau vor fi tencuite si zugravite
in nuante de alb, crem, bej si albastru (traditional).

» Pavimente

- Principalele cai de circulatie rutiera (drumuri judetene si comunale) vor avea
fmbracaminte de asfalt.

- Strazile si ulitele secundare vor fi pietruite.

= Rigolele de scurgere a apelor pluviale vor fi inierbate si se va evita betonarea acestora.

 Trotuarele vor fi realizate din dale pentru a evita crearea unei suprafete impermeabile.

ARTICOLUL 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

« In interiorul zonei cailor de comunicatie rutiera pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare, n conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora
excusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune.

« In cazul drumului national retelele edilitare vor fi amplasate in afara partii carosabile si a
zonei de siguranta a drumului, conform legislatiei in vigoare.

= Apele meteorice vor fi colectate excusiv in interiorul culoarului de circulatii i conduse spre
emisari sau canalizare publicd. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre
terenurile sau parcelele invecinate.

ARTICOLUL 15: SPATII VERZI

« In lungul cailor de circulatii vor fi amenajate zone verzi, atat intre drum si trotuar cat si
intre trotuar si aliniament.

ARTICOLUL 16: iIMPREJMUIRI
« Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie.
« [mprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 1,60 m, cu un soclu opac cu inaltimea
maxima de 60 cm.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
POT maxim nu este cazul.

ARTICOLUL 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
CUT maxim nu este cazul.
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