1. Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul de identificare fiscala, adresa, numarul de telefon,
fax si/sau adresa de e-mail, persoana de contact:

Comuna Aiton, cu sediu in Comuna Aiton, sat Aiton, Str.Morii nr. 419A, sat Aiton, judetul Cluj, telefon
0264/310400, fax 0264/310400, e-mail comunaaiton2013@gmail.com CUI 4378743

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie
concesionat:

Teren in suprafata totala de 1929 mp, compus din 2 parcele cu destinatie de spatiu comercial mixt situat in
intravilanul satului Aiton, FN Judetul Cluj, in C.F nr.53034 Aiton identificat cu nr. cad. 53034 si in C.F nr. 53027
Aiton identificat cu nr. cad. 53027, apartine domeniuli privat al comunei Aiton conform OUG 57 /2019 si HCL Aiton
108 din 15.12.2023

3. Informatii privind documentatia de atribuire:
Se regasesc in caietul de sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire:
Prin solicitare scrisa de la sediul Comunei Aiton

3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire:
Compartiment Achizitii Comua Aiton, satAiton, Judetul Cluj, str. Morii 419A,

3.3. Costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul:
250 lei/exemplar, la casieria Comunei Aiton.

3.4. Data-limita pentru solicitarea clarificarilor:
26.01.2024, ora 12

4. Informatii privind ofertele:

Se regasesc 1n caitul de sarcini

4.1. Data-limita de depunere a ofertelor:

05.02.2024, ora 12

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele:

La sediul Comunei Aiton, Judetul Cluj, sat Aiton, Str. Morii 419A.

4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta:
Ofertele se depun, intr-un singur exemplar, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor:

07.02.2024, ora 12 la sediul Comunei Aiton, Str. Morii 419A, Sat Aiton, judetul Cluj.
6. Denumirea, adresa, numarul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in solutionarea litigiilor

aparute si termenele pentru sesizarea instantei:
Tribunalul Cluj, Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 2-4,, jud. Cluj cod postal 400117, telefon: 0264/596.111; fax:
0264/595.844, e-mail: tr-cluj-reg@just.ro.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii:
11.01.2024


mailto:comunaaiton2013@gmail.com

Anexa 2 la HCL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

a contractului de concesiune bunuri proprietate privata

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

(1)

(2)

COMUNA AITON, cod de identificare fiscala 4378743 cu sediul in localitatea

AITON, str. Morii nr. 419A, judetul Cluj, telefon: 0264-310400, fax: 0264-
310400, E-mail:comunaaiton2013@gmail.com si aiton@cj.e-adm.ro

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE -

Fisa de date a procedurii:

Atribuirea contractelor de concesiune se face prin licitatie publica in una sau mai multe
etape, conform prevederilor prezentei documentatii de atribuire.

Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:

a)

b)

transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune debunuri;

tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de caitre COMUNA
AITON, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri;

proportionalitatea -oricemasura stabilita de COMUNA AITON trebuie sa fie necesara
si corespunzatoare naturii contractului;

nediscriminarea - aplicarea de citre COMUNA AITON a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
esteparte;

libera concurenta - asigurarea de citre COMUNA AITON a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este
parte.

Licitatia publica se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatii In Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala si pe pagina de internet a Primariei COMUNEI AITON,-unde se vor regdsi minim
urmatoarele informatii:

a)
b)
)

)
)
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informatii generale privind concedentul;

informatii generale privind obiectul concesiunii

extraselor de carte funciard pentru bunul supus licitatiei;

informatii privind documentatia de atribuire;

informatii privind ofertele;

data si locul la care se va desfasura sedinta public de deschidere a ofertelor;

datele si orele de organizare a sesiunilor publice de vizitare a amplasamentelor.
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(4)  Avand in vedere obiectul concesiunii, COMUNA AITON organizeazad minim 2 sesiuni
publice de vizitare a amplasamentelor si consultare a documentelor. Detaliile de organizare
a acestora, data, ora si locul de intalnire vor fi indicate pe site.

(5) Anuntul de licitatie se publica pe site cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoanele interesate pot vizualiza in mod transparent informatiile cu privire la
reglementarile urbanistice aplicabile, conform Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aferent.

(7)  Site-ul are o sectiune cu intrebari si raspunsuri, unde in mod transparent, oricine poate
formula intrebari cu privire la documentatia de atribuire, iar autoritatea contractanta va
raspunde la fiecare intrebare, atat intrebarea cat si raspunsul fiind publicate pe site, fara
dezvaluirea identitatii persoanelor care au formulat intrebarile.

(8) Persoanele interesate au dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire
cu maxim 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9) COMUNA AITON are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 3 zile lucratoare de
la primirea solicitarii. Ultimele raspunsuri se vor publica pe site cu minim 5 zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) 1In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, COMUNA AITON
are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate Tnainte de data-limitd de depunere a ofertelor si rdspunsul nu schimba
informatiile din documentatia de atribuire.

(11) Procedura de licitatie se face distinct pentru fiecare parceld si se poate desfasura numai
daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte
valabile/parcela.

(12) Pentru parcelele care, In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, COMUNA AITON are obligatia de a anula procedura, urmind ca
pentru aceste parcele sa fie reluata procedura prin publicarea unui nou anunt de licitatie.
In acest caz procedura de licitatie se poate desfisura si in cazul in care pentru parceld/ele a
fost depusa o singurd ofertad valabild. Procedura se repeta pand la atribuirea tuturor
parcelelor.

3. CAIETUL DE SARCINI
3.1 Informatii generale privind obiectul concesionarii
(1) Bunul proprietate privatd care face obiectul concesiondrii este reprezentat de teren in

suprafatd totald de 1929 mp, reprezentdnd un numar de 2 parcele cu destinatie de spatiu
comercial mixt, structurat P + E, situat in intravilanul localitatii Aiton, Comuna Aiton, Judetul



(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Cluj, domeniul privat al comunei Aiton, inscrisd in C.F nr.53034 Aiton identificat cu nr. cad.
53034 si in C.F nr. 53027 Aiton identificat cu nr. cad. 53027.

Bunul proprietate privata care face obiectul concesiondrii va fi utilizat conform prevederilor
planului urbanistic zonal — pentru construirea unor imobile cu destinatia de Spatiu comercial
mixt, utilizarea permisa prin documentatia de urbanism, urmand a fi pastrata pe toata durata
concesiunii.

Cheltuielile privind exploatarea bunului precum si toate avizele si autorizatiile necesare
pentru desfasurarea activitatii propuse, conform utilizarii admise prin planul urbanistic zonal,
vor fi suportate in totalitate de concesionar, neputand fi solicitatd preluarea acestora de catre
concedent sau scaderea din cuantumul redeventei.

Din punct de vedere economic se urmdreste obtinerea unor venituri la bugetul local prin
incasarea redeventei si a taxei de utilizare a bunului (taxa pe folosintd a terenului pe care va
fi amplasatd constructia). In cazul terenurilor pentru care se datoreazi taxa pe teren, in
temeiul unui contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd care se refera la
perioade mai mari de un an, titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori
folosinta are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local in termen de 30 de zile
de la data intrarii in vigoare a contractului si datoreaza taxa pe teren incepand cu data de
1 ianuarie a anului urmitor, se arati la alineatul (9') al articolului 466, introdus prin Legea
296/2020 , care se va achita pind la data de 31 martie a fiecarui an de valabilitate a
contractului de concesiune.

Din punct de vedere social se urmdreste cresterea atractivitatii localitdtii si implicit a
numarului populatiei rezidente in localitate, dar si crearea unor noi locuri de munca.

Concesionarul are obligatia ca, in maxim 1 an de la incheierea contractului de concesiune, sa
obtind autorizatia de construire pentru terenul concesionat, in caz contrar contractul de
concesiune incetind de drept, iar parcela reintrd in posesia Concedentului care va organiza o
noud licitatie pentru parcela disponibila. In acest caz sumele achitate de concesionar vor
ramane concedentului.

Concesionarul are obligatia ca, In maxim 2 ani de la incheierea contractului de concesiune,
sa finalizeze lucrarile de constructie pe terenul concesionat, si sa isi inceapa activitatea la
locatia construitd, In caz contrar contractul de concesiune incetind de drept, iar parcela reintra
in posesia Concedentului care va organiza o noui licitatie pentru parcela disponibila. In acest
caz sumele achitate de concesionar vor rdimane concedentului.

Daca din motive neimputabile concesionarului, cauzate de terte autoritari publice/detinatori
utilitati/asociatia de proprietari, acesta nu poate obtine autorizatia de construire sau nu poate realiza
receptia la terminarea lucrarilor, contractul concesiune nu inceteaza de drept. Spre exemplu: receptia
la terminarea lucrarilor depinde de realizarea utilitatilor, iar un singur concesionar nu poate obtine
autorizatia de construire pentru utilitati, fara acordul tuturor proprietarilor din condomeniu (in cazul
in care utilitarile nu se realizeaza pana la receptia lucrarilor, termenul de la pc. (7) se va prelungi
termenul pentru obtinerea autorizatiei si receptia lucrarii pentru motive care nu sint imputabile
concesionarului in urma unei solicitari scrise din partea acestuia cu cel putin 30 de zile anterior.

Concedentul se obliga sa amenajeze cdile de acces la parcele la nivel de piatra sparta. Strazile
se vor preda pietruite la nivel de piatra sparta iar trotuarele se vor efectua dupa introducerea
tuturor utilitatilor si receptionarea tuturor constructiilor.

(10) Cuantumul redeventei este cel stabilit prin licitatie si se achitda esalonat dupa cum

urmeaza:



* 30 % din cuantumul redeventei in termen maxim de 30 de zile de la semnarea
contractului de concesiune

e 70 % din cuantumul redeventei, in 10 transe anuale egale, ce se vor achita pana in data
de 31 martie a fiecarui an incepind cu anul 2024

e neachitarea la termen a transelor, da drept concedentului de a percepe penalitati de 0,1%
per zi de intarziere.

e Redeventa se poate modifica conform hotéririlor de consiliu local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie 1n cazul in care redeventa se transforma
in moneda nationald). Redeventa se poate modifica anual doar cu rata pozitiva a
inflatiei comunicata de INS, indexare care va fi stabilita prin hotarare de consiliu local,
avand la baza legislatia specifica in domeniu in vigoare la data modificarii.

e Pe perioada derularii relatiilor contractuale, redeventa nu va fi mai mica decit valoarea
acesteia in lei, la data licitatiei publice.

10) Redeventa nu se poate plati intr-o perioadd mai mica de 10 ani de la semnarea contractului
de concesiune. Dupa achitarea integrala a redeventei bunul concesionat poate intra in proprietatea
definitivd a concesionarului prin cumparare directa la valoarea ce urmeaza a fi stabilitd de un
evaluator atestat ANEVAR si prin aprobare de catre consiliul local Aiton. Redeventa reprezinta suma
de bani platita pentru dreptul de folosinta. Dupa o perioada de 10 ani se poate dobandi dreptul de
proprietate prin cumpdrare directa la valoarea ce urmeaza sa fie stabilita de un evaluator ANEVAR
si prin aprobare de catre consiliul local,iar in mdsura in care normele legale in vigoare la data vinzarii
permit acest lucru, se va lua in calcul aceasta varianta.

3.2 Conditii generale ale concesiunii

(1) In contractul de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin
caietul de sarcini. Data fiind natura contractului, lucrarile de constructii, constructiile,
amenajarile realizate pe parcela concesionata, in cazul neachizitiondrii prin cumparare,
conform pct. 3.1 alin. (9), revin de drept concedentului sau terenul va fi predat, prin grija
concesionarului, liber de constructii. Concesionarul este obligat sa restituie in deplina
proprietate, liber de orice sarcini bunul concesionat. In ipoteza in care nu se va opta
pentru achizitionarea terenului, lucrarile de constructii, constructiile, amenajarile
realizate pe parcela concesionata revin de drept concedentului sau terenul va fi predat,
prin grija concesionarului, liber de constructii.

b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au
fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

(2) Pe perioada derularii contractului de concesiune partile contractante au obligatia sd respecte
prevederile legale privind protectia mediului.

(3) Pe parcursul concesiunii concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea in regim de
continuitate si permanenta a bunului concesionat.

(4) Subconcesionarea si orice altd modalitate de transmitere a folosintei bunului concesionat sunt
interzise.



(5) Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data semnarii contractului de catre
ambele parti.

(6) Cuantumul redeventei se stabileste in urma atribuirii prin licitatie, cuantumul minim al
redeventei aferente concesiunii fiind stabilit prin licitatie, valoare in euro/mp calculati la
cursul BNR din ziua plitii, pentru o perioada de concesionare de 49 ani.

(7) Concesionarul are obligatia, ca in termen de maxim 30 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune, sa achite 30 % din cuantumul redeventei.

3.3 Calificarea ofertantilor

Pentru calificare, ofertantii vor prezenta urmatoarele documente:

1)Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie — copie chitantd sau extras bancar;

2) Dovada achizitiondrii caietului de sarcini pentru parcela care se oferteaza — copie chitantd sau
extras bancar; Este necesara o singurd achiztionare a Caietului de Sarcini si garantia de participare,
pentru a depune mai multe oferte valabile.

3)Declaratie de participare la licitatie - formular nr.1

4)Imputernicirea acordati persoanei care reprezinti ofertantul la licitatie, daca este cazul; - formular
nr. 2- insotitd de copia cartii de identitate a persoanei imputernicite

5)Fisa de informatii privind ofertantul - formular nr.3

6)Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau al reprezentatului legal al ofertantului;
7)Formular de oferta pentru atribuirea contractului — formular nr.4

8)Declaratie privind asumarea masurile de protectie a mediului (deseuri)—formular nr.5
9)Declaratie angajament- formular nr.6

10)Dovada privind achitarea obligatiilor de plata la bugetul local, prin prezentarea unui certificat
de atestare fiscala, eliberat de serviciul de taxe si impozite locale de la primaria de domiciliu, cu
cel mult 30 de zile Tnainte de data licitatiei, in original sau copie legalizata;

11)Dovada privind achitarea obligatiilor de plata la bugetul de stat, prin prezentarea unui cazier
fiscal/certificat fiscal, eliberat de ANAF- DGFP, din localitatea de domiciliu sau de care apartine
localitatea de domiciliu, cu cel mult 30 de zile Tnainte de data licitatiei, in original sau copie
legalizata;
12) Extras de cont, sau orice alt document care poate face dovada existentei unui venit necesar
sustinerii redeventei, dar nu mai vechi de 30 de zile pina la data Licitatiei.

13)Declaratie privind acordul de prelucrare a datelor cu caracter personal de catre organizatorul
licitatiei — formular nr.7

14)Documentele enumerate se vor depune intr-un plic inchis, in format A4, pe care se va indica
licitatia publicd pentru care este depusa oferta si se va inscrie numele ofertantului precum si
domiciliul, oferta se va depune intr-un plic lipit pe care se va trece numdrul parcelelor licitate.
15)In cazul in care oferta nu contine toate informatiile/documentele/declaratiile enumerate la
alineatul precedent, acesta va fi consideratd neconforma si ofertantul va fi descalificat.

16)Nu pot participa la licitatie persoanele fizice. Persoanele juridice care se afla in una din situatiile
de mai jos vor fi excluse:

a) sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

b) au debite la bugetul de stat si/sau la Consiliului Local de domiciliu sau la Consiliul local al
Comunei Aiton;



c)

sunt in litigii cu Comuna/Consiliul Local/Primarul/Priméria de domiciliu sau cu

Comuna/Consiliul Local/Primarul/Primaria Aiton;

d)

au fost desemnate castigatoare la o licitatie publica anterioara in ultimii 3 ani, dar

nu au incheiat contractul ori nu a platit redeventa, din culpa proprie.

e)

sunt sot, sotie sau rude de gradul 1 si depun oferte distincte.

3.4 Reguli privind oferta

(1)

(6)

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Oferta va fi semnatd olograf de catre ofertant si va contine toate informatiile solicitate.
Fiecare ofertant poate depune doar o singura oferta/parcela .

Ofertele se depun, intr-un singur exemplar, la sediul primariei Aiton, din localitatea Aiton,
str. Morii nr. 419A, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si
ora primirii. Data si ora limita de depunere a ofertelor sunt cele din anuntul de licitatie.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contind:

a) Toate documentele de calificare mentionate la art. 3.3. Calificare ofertantilor — alin. (1-

16). Documentele vor fi semnate de ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau modificari;

b)Plicul interior sigilat, care contine Formularul de ofertd, pe care se inscriu numele

ofertantului, si numarul de identificare al parcelelor ofertate.

(7)

(8)

(9)

Ofertele depuse la o alta adresa sau dupa expirarea datei/orei limita pentru depunere se
restituie/returneaza nedeschise.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabiliti de COMUNA AITON, minim 90 de zile calendaristice

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(10) Continutul ofertelor trebuie sa raimand confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea

acestora, membrii comisiei de evaluare urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai la aceasta data.

(11) Deschiderea plicurilor interioare, ofertele transmise, se face numai dupa semnarea

procesului-verbal de deschidere a ofertelor de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti. In functie de numarul ofertelor depuse per parceld, membrii comisiei de
evaluare pot organiza una sau mai multe sesiuni de deschidere a ofertelor.

(12) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute

in caietul de sarcini al licitatiei.

3.5 Determinarea ofertei castigitoare

(1)

(2)

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea ofertelor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in una sau mai multe sedinte private, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu respecta cerintele de depunere a ofertelor.



(3) Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte/parcela sa indeplineasca conditiile de calificare.

(4) Inurma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei Intocmeste un
proces-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura delicitatie.

(5) Deschiderea ofertelor din plicurile interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, in care se consemneaza
rezultatul analizei.

(6) Inbaza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 5 zile lucratoare, un
raport pe care ii transmite executivului Comunei AITON.

(7) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire si pe site, ofertantii ale cdror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

(8) Comisia de evaluare stabileste clasamentul si ofertantul declarat céstigdtor pe baza
criteriului de atribuire. Oferta castigatoare este oferta cu cea mai mare valoare a redeventei
per metru patrat.

(9) In cazul in care exista oferte, clasate pe primul loc, cu valori egale ale cuantumului
redeventei comisia de evaluare v-a stabili castigatorul in urma unei ofertari deschise (cu
strigare) la care vor fi invitati toti ofertanti care au punctaje egale.

(10) Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei. In baza procesului verbal comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care ii transmite executivului Comunei
AITON.

(11) Contractul de concesiune se incheie cu ofertantul a cdrui oferta a fost stabilita castigatoare
iar in cazul in care acesta renuntd la concesiune sau refuza semnarea contractului contractul
de concesiune se poate incheia cu urmatorii clasati in ordinea clasamentului.

(12) Deciziile referitoare la atribuirea contractului se comunica ofertantilor, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(13) Contractul de concesiune se incheie numai dupd mplinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la realizarea comunicarii mai susmentionata.

(14) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile/parcela, autoritatea contractanta anuleazd procedura si organizeaza o noua
licitatie pentru acea/acele parcela/e.

(15) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
oferta valabila/parcela, autoritatea contractanta continua procedura pana la atribuirea tuturor
parcelelor. Pentru toate licitatiile va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

4, INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire prin completarea si prezentarea tuturor documentelor/informatiilor necesare.



a) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta si trebuie sa contina:
al) Toate documentele de calificare mentionate la art. 3.3. Calificarea ofertantilor
— alin. 1 -16. Documentele vor fi semnate de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Plicul interior sigilat, care contine Formularul de oferta, pe care se inscriu
numele ofertantului, si numarul de identificare al parcelelor ofertate.

5. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

(1) Garantia de participare la licitatie este de 500 lei si se achitd in contul

RO46 TREZ 2195 006X XX00 2239 deschis la Trezoreria Statului Turda sau la ghiseul de Taxe

st impozite din cadrul Primariei Aiton.

(2) Garantia de participare constituita de ofertanti se returneazad in termen de 10 zile lucrdtoare
de la data determinarii ofertei castigatoare.

(3) Garantia de participare se pierde in cazul retragerii ofertei inainte de inceperea licitatiei, pe
parcursul licitatiei sau in cazul refuzului de a semna contractul de concesiune.

(4) Caietul de Sarcini se achizitioneaza de la Sediul Primariei comunei Aiton din str.
Morii nr.419A, si se achitd in contul RO61 TREZ 2192 1360250X XXXX deschis la
Trezoreria Statului Turda sau la ghiseul de Taxe si Impozite din cadrul Primariei Aiton contra
unei sume de 250 lei.

6. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

(1) Criteriul de atribuire este cel mai mare cuantum al redeventei per metru patrat.
7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

(1) Contestatiile se formuleaza in termen de 3 zile lucratoare, calculate de la data comunicarii
deciziei referitoare la atribuirea contractului si se depun la sediul Primariei Comunei AITON.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 2 zile lucratoarea de la data inregistrarii, de
catre o comisie constituita in acest scop, iar rezultatul se comunica celor in cauza in cel mult
doua zile lucratoare de la solutionare.

(3) Comisia analizeaza contestatia formulatd si decide admiterea sau respingerea acesteia,
intocmind in acest scop un proces-verbal.

(4) In situatia in care contestatia este fondata, comisia anuleaza sau modifica hotararea adoptata
initial.

(5) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si
au evaluat ofertele.



FORMULARE

1.Declaratie de participare pentru concesionarea prin licitatie publica

2.Imputernicire

3.Fisa de informatii privind ofertantul

4. Formular de oferti pentru atribuirea contractului — pentru fiecare parcela
ofertatd

5. Declaratie mediu

6. Declaratie de angajament la procedura de concesiune prin licitatie publica

7. Declaratie privind prelucrarea datelor cu caracter personal



formular nr. 1

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru concesionarea prin licitatie publica

Ca urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

1. Subsemnatul,( reprezentant-imputernicit) al declar pe propria

raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte private, ca la licitatia publica organizata in sedinta
publica la data ora __ de catre Primaria COMUNA AITON in vederea atribuirii contractului de

concesiune avand ca obiect particip si depun oferta:

O 1n nume propriu;

2. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor intervenii modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de concesiune
sau 1n cazul 1n care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de concesiune.

3. De asemenea, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopulverificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si
documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta
declaratie.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de
licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderiilor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea noastra va participa un

reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Numele, si semnatura reprezentantului legal Data intocmirii
ZZ.LL.AAAA




formular nr. 2

TMPUTERNICIRE

Subsemnatul/a (nume), cu domiciliulin

Tmputernicesc ~ prin  prezenta pe  DI/Dna

,domiciliat/a in ,
identificat/a cu C.I. seria , Ir. , CNP , eliberata de
, la data de , s ma reprezinte la procedura de atribuire
(se vacompleta cu
denumireaobiectivului), organizata de in scopul atribuirii contractului.

In indeplinirea mandatului siu, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subsemnatul/a in legaturad cu participarea la
prezenta procedura;

2. Sa participle in numele subsemnatul/a la procedura si sd semneze toate documentele rezultate

Pe parcursul si/sau in urma desfasurérii procedurii;

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul desfasurarii
procedurii;

4. Sa depund in numele subsemnatului/a contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostrum este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subsemnatul/a cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Data completarii

Ofertant,

(nume i prenume, semnatura)



formular nr. 3

FISA DE INFORMATII
privind ofertantul

Anuntul de licitatii avand ca obiect

Reprezentant al (doar in cazul persoanelor JUridiCe) .........ccovvvevereeiiesienesieese e
Act de identitate: seria .................. ] ST U PRSP
Adresd de COreSPONACILA .......cceiiiiiiirie ettt n e sr e nnee e

TEIETON AE CONLACT ...ttt e e e e e e et e e e e e e et eeeeeeee e

N g B~ w D



formular nr. 4

FORMULAR DE OFERTA

('se completeaza cite un formular separate pentru fiecare parcel ofertati)
pentru atribuirea contractului

1.Examinand documentatia de atribuire, -subsemnatul/tii ,

(reprezentanti al ofertantului) (numele

ofertantului), md/ne oferim ca, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de

atribuire, sa oferim pretul de euro pentru parcela nr.

2. Ne angajam sd mentinem aceasta ofertd valabila pana la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului de concesiune si ea va raméane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand nainte de

expirarea perioadei de valabilitate.
3. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceastd ofertd, Tmpreund cu comunicarea
transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigitoare, vor constitui un contract

angajant ntre noi.

Semnatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului

Numele si prenumele semnatarului

Numele ofertantului
Adresa

Adresa de corespondenta (daca este diferitd)

Telefon/Fax
Data




formular nr. 5

DECLARATIE
Subsemnatul/subsemnata/ cu domiciliul in
, carte de identitate (seria,
numar, CNP) , declar ca 1in situatia atribuirii

contractului de concesiune Imi asum obligatia de depozitare a deseurilor rezultate din desfasurarea
activitdtii de construire, in loc amenajat si sa inchei un contract de servicii cu un operator de

salubrizare pe perioada de valabilitate a contractului de concesiune.

Data:

Semnatura,




formular nr. 6

DECLARATIE DE ANGAJAMENT
la procedura de concesiune prin licitatie privata

Ca urmare a anuntului de licitatie avand ca obiect

SUBSEMNALA/UL, e s (nume, prenume) CNP
......................................... 1 in nume propriu / 1 in calitate de reprezentant al
PEISOANEL. ....cvve vttt ettt ettt ettt ettt e e nr e nre s (nume, prenume) declar pe propria
raspundere, ca in situatia atribuirii contractului de concesiune pentru parcela identificata cu
1] SRR Aiton, voi utiliza parcela in scopul concesiunii si voi respecta intocmai
prevederile din documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Aiton nr. 44/2020, in scopul promovarii unei
arhitecturi rurale de calitate. De asemenea ma angajez sa demarez lucrarile si amenajarile pe parcela
concesionatd doar dupa obtinerea autorizatiei de construire sub sanctiunea rezilierii contractului de

concesiune.



formular nr.7

Declaratie privind prelucrarea datelor cu caracter personal

SubsemMNatul/SUDSEMNALA, .....coovveiiiiiee e , avand CNP
........................................ , prin prezenta imi exprim acordul in mod expres si neechivoc
cu privire la utilizarea (conform prevederilor Regulamentului privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date), de catre Primaria Comunei Aiton 1in calitate
de organizator licitatie, sa prelucreze datele mele cu caracter personal oferite de mine
in calitate de ofertant la licitatia publicad privind concesionarea unui teren in
intravilanul localitdtii Aiton, in vederea construirii unei locuinte, prin intermediul
formularelor tipizate, copie a actului de identitate, adresa de e-mail, numarul de

telefon, pentru transmiterea de comunicari, informatii, notificari.



Anexa 3
CONTRACT DE CONCESIUNE
de bunuri

nr. din

- model cadru -

Partile contractante

COMUNA AITON, str. Morii, nr.419A, judetul Cluj, telefon 0264-310550, fax 0264-310550, cod
de identificare fiscala 4378743, cont de virament nr. RO88 TREZ 2192 1A30 0530 XXXX deschis
la Trezoreria Turda, reprezentat prin primar NICOLAE FAGADAR, in calitate de concedent

si

.../..., cu domiciliul/sediul 1in ... str. ..., nr. ..., jud. Cluj, legitimat cu CI seria ... nr. ..., eliberata de
... ladatade ... CNP .../cod de identificare fiscald ... inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
..., reprezentata prin ..., in calitate de concesionar

in conformitate cu prevederile art. 322-331 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si ale art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Cod civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare; in temeiul Hotararii Consiliului Local al COMUNA
AITON nr. ... din ..., in baza Procesului verbal nr. .. din ... incheiat cu ocazia desfasurarii licitatiei

publice, au convenit incheierea prezentului contract de concesiune.
Art. 1. Obiectul contractului

(1) Obiectul contractului este cedarea de catre concedent si preluarea in concesiune de catre
concesionar a bunului proprietatea privata a Comunei Aiton, situat in intravilanul localitatii
Aiton, Comuna Aiton, F.N., Judetul Cluj, inscris in CF nr. ... Aiton, prevazut cu nr. cad. /top.
..., In suprafata de ... mp, avand valoarea de inventar de ... lei, conform schitei anexate.

(2) Terenul atribuit este destinat pentru construirea de spatiu comercial mixt. Constructia se va
realiza conform Autorizatiei de Constructie, cu un regim de inal{ime maxim de P + E.

(3) Terenul este liber de sarcini.

(4) Concesionarea se face din punct de vedere economic urmarindu-se obtinerea unor venituri la
bugetul local prin incasarea redeventei si a taxei de utilizare a bunului. Din punct de vedere
social se urmareste cresterea numarului populatiei localitétii si crearea unor noi locuri de munca

(5) Destinatia bunului concesionat nu poate fi schimbata.

(6) Predarea-primirea bunului concesionat este consemnata in procesul verbal care constituie
anexa si face parte integranta din prezentul contract.



(7) Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiondrii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

Art. 2. Durata contractului

Q) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data procesului verbal de predare-preluare
a terenului.

2 Concesiunea inceteaza de drept, fara notificare sau alte formalitati, si fara interventia
instantei de judecatd, in situatia in care Concesionarul schimba destinatia constructiei, instraineaza
locuinta sau nu a indeplinit obligatiile ce ii revin conform prevederilor prezentului contract de
comodat.

3 In temeiul prezentului contract, Concesionarul dobandeste numai dreptul de folosinta
asupra terenului, Comuna Aiton pastrand calitatea de proprietar asupra terenului.

Art. 3. Redeventa

* 30 % din cuantumul redeventei in termen maxim de 30 de zile de la semnarea
contractului de concesiune

* 70 % din cuantumul redeventei, in 10 transe anuale egale, ce se vor achita pana in
data de 31 martie a fiecarui an incepind cu anul 2024

* neachitarea la termen a transelor, da drept concedentului de a percepe penalitati de
0,1% per zi de ntarziere.

* Redeventa se poate modifica conform hotaririlor de consiliu local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma
in modenda nationald)

* Redeventa se indexeaza anual cu rata pozitiva a inflagiei comunicata de Institutul
National de Statistica. In cazul in care inflatia este negativi sau zero, valoarea
redeventei ramane nemodificata.

Redeventa nu se poate plati intr-o perioada mai mica de 10 ani de la semnarea
contractului de concesiune. Dupa achitarea integrala a redeventei bunul concesionat poate intra
in proprietatea definitiva a concesionarului prin cumparare directa la valoarea ce urmeaza a fi
stabilitd de un evaluator atestat ANEVAR si prin aprobare de catre consiliul local Aiton.

Art. 4. Plata redeventei



Plata redeventei se face de catre concesionar in contul de virament nr.
RO88TREZ21921A300530XXX deschis la Trezoreria Turda sau prin depunere numerar la
casieria Primariei COMUNA AITON, intr-o perioada de 10 ani, pina la data de 31 martie a fiecarui
an.

Art. 5. Drepturile si obligatiile partilor

(1) Concedentul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa verifice in perioada derularii contractului modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de catre concesionar; verificarea se efectueazd numai cu notificarea prealabila a
concesionarului;

b) sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune;

C) sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere

drepturilor acestuia;

d) nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile prevazute de lege;

e) sa modifice unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupa caz;

f) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fara a putea solicita incetarea contractului ( clauza stabilita conform Art 326
Alin 7 Cod administrativ), asta in ipoteza in care se va modifica contractul din motive
exceptionale legate de interesul national sau local ( Art 326 Alin 6 Cod administrativ).

(2) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de catre concesionar. In cazul in care, modificarea unilaterala a
contractului de concesiune Ti aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara
intarziere o justd despdgubire, iar n caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire
la suma despagubirii aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreascd competenta,

conform Art 326 Alin 8 si 9 din codul administrativ.

(3) Concesionarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent;
b) dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului ce face
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de

concesiune;



C) obligatia de a semna Contractul de concesiune 1n termen de 30 de zile de la data
comunicarii invitatiei transmise de catre Comuna Aiton.
d) obligatia sa preia terenul prin Proces verbal de predare-primire, la data mentionata
in invitatia transmisa de Primaria comunei Aiton.
e) obligatia de a-si executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in

contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;

f) obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunurilor;
9) obligatia de a asigura exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i permanenta,

a bunului proprietate privata ce face obiectul concesiunii;

h) poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garangie
reald mobiliara, cu acordul concedentului; 30 % din cuantumul redeventei se achita in termen
de 30 de zile de la semnarea contractului, suma stabilita si datorata pentru primul an de
exploatare. Pentru indeplinirea acestei obligatii, concesionarul depune o suma de bani cu titlu
de garantie, putand constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantie reala mobiliara ( conform Art 325 Alin 9 cod admnistrativ ).

i) obligatia de a plati redeventa la valoarea si In modul stabilit in prezentul contract
de concesiune pina la 31 martie a fiecarui an;

)} obligatia de a plati taxa pe imobil conform prevederilor Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal pina la data de 31 martie a fiecarui an;

K) obligatia de a efectua, pe cheltuiala proprie, toate lucrarile necesare in vederea
eliberarii si punerii in aplicare a Autorizatiei de construire pentru terenul dat in concesiune,
inclusiv intocmirea Planui Urbanistic de Detaliu, daca este cazul; constructia edificata va avea
un regim de inaltime maxim P+E;

) obligatia de a solicita emiterea autorizatiei de construire si sa Inceapa constructia in
termen de cel mult 1 (un) an de la data incheierii prezentului contract de concesiune; o copie a
Autorizatiei de construire si a Procesului verbal de incepere a lucrarilor de construire va fi
depusa la Compartimentul Urbanism din cadrul Primariei Comunei Aiton, in termen de maxim

15 zile de la obtinere;

m) obligatia de a finaliza constructia spatiu comercial mixt, in termen de maxim 2 (doi)
ani de la data emiterii autorizatiei de construire, cu respectarea reglementarilor in vigoare
privitoare la urbanism; se considerd data finalizarii constructiei, data procesului verbal final de
receptie a lucrdrilor, eliberat de Unitatea Administativ Teritoriala Comuna Aiton. In cazul
nerespectarii acestei obligatii, contractul de concesiune inceteaza de plin drept, fara notificare sau

alte formalitati si fara interventia instantei de judecatd, din vina exclusiva a concesionarului, acesta



neavand dreptul la despagubire pentru lucrarile adaugate terenului, intervenind accesiunea
imobiliara a Comunei Aiton asupra stadiilor executate din constructie.

n) obligatia de a aduce la cunostinta concedentului-proprietar, orice intentiec de modificare a
folosintei spatiului comercial mixt, in totalitate sau in parte, cu cel putin 30 de zile anterior.

0) obligatia de a proceda la imprejmuirea terenului atribuit, in termen de maxim 3(trei) luni de la
data preluarii terenului. Toate lucrdrile aferente constructiei ( imprejmuire, utilitati, cladiri si
sistematizare pe verticala) se vor autoriza deodata. Forma FINALA a gardului stradal trebuie
respectatd, asa cum sint cerintele stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism si nu necesita un
Certificat de urbanism sau Autorizatie de Constructie separata, intrucit va fi cuprins in cele ale
constructiei impreuna cu utilitatile. Pentru inceput este necesard o imprejmuire minimala cu tarusi
si bandd de perimetru.

p) obligatia de a respecta normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor
prevazute de Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

q) raspunde pentru pagubele produse concedentului din cauza producerii unor incendii, daca
acestea sunt cauzate de neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor sale
contractuale;

r) obligatia de a restitui, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice
sarcind, bunul concesionat, la incetarea contractului; Concesionarul este obligat sa restituie in
deplina proprietate, liber de orice sarcini bunul concesionat. La expirarea termenului de 49 de ani,
lucrarile de constructii constructiile, amenajarile realizate pe parcela concesionata revin de drept
concendentului sau terenul va fi predat, prin grija concesionarului, liber de constructii in cazul in
care concesioonarul nu opteaza pentru cumpdrarea imobilului teren si nici pentru eventuala
prelungie a concesiunii.

S) in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decéat prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, sd asigure continuitatea exploatarii bunului, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de catre concedent;

s) sd sesizeze concedentului existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente de
naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului;

t) sa inscrie contractul de concesiune in Cartea funciard, in termen de 1 an de la semnarea
acestuia.

u) obligatia de a anunta concedentul in scris, de fiecare data cand apar situatii obiective care

impiedica executia contractului.



V) obligatia de a respecta prevederile art. 2380 Cod civil privind ipoteca asupra unor
constructii viitoare pe faze de executie (conditionat de obtinerea acordului prealabil al
Comodantului). Conform Art 2380 Cod civil : Ipoteca asupra unor constructii viitoare nu poate fi
intabulata, ci numai Inscrisa provizoriu in cartea funciard, in conditiile legii.

Art. 6. Garantii

Q) Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semnarii
prezentului contract sa depuna, cu titlu de garantie, suma de .......... lei, reprezentdnd o cota
procentualad de 30 % din suma obligatiei de plata datoratd pentru primul an de concesiune.

2 Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, majorarile de intarziere si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune, fara notificare sau
alte formalitati, si fara interventia instantei de judecata.

Art. 7. Raspunderea contractuala

Q) Nerespectarea de catre pargile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

2 Pentru nerespectarea obligatiei de plata a redeventei in conditiile prevazute la art. 4
din prezentul contract, concesionarul va plati majorari de intarziere in cuantum de 0,1% din
cuantumul obligatiilor nefiscale principale neachitate in termen, calculata pentru fiecare zi de
intirziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii
sumei datorate, inclusiv, fara notificare sau alte formalitati, si fara interventia instantei de judecata.
Cuantumul penalitatilor de intarziere poate depasi valoarea debitului restant.

Art. 8. Forta majora

(¢D)] Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea Tn mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective
a fost cauzata de forta majora, astfel cum este definita in lege.

2 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen
de 5 zile de la producerea evenimentului, si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

3) Daca in termen de 60 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

Art. 9. Subconcesionarea

Subconcesionarea in tot sau in parte a bunului concesionat precum si orice modalitate de
transmitere a folosintei bunului concesionat sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului.

Art. 10. Tncetarea contractului

Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:



a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile
nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) prin reziliere, fird somatie sau interventia instantei judecatoresti, in cazul in care
concesionarul nu achita redeventa pana la Implinirea termenului de 60 de zile de la data scadentei,

C) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent a contractului, cu notificarea prealabild a concesionarului, transmisa cu cel putin
30 de zile anterior datei propuse pentru incetarea contractului; in acest caz, denuntarea nu produce
efecte In privinta prestatiilor executate sau care se afld in curs de executare;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar, cu o notificare prealabild, scrisd, transmisa concedentului cu cel putin 60 zile
anterior..

f) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri.

)] in cazul neobtinerii Autorizatiei de Constructie in termen de maxim 1 (un) an de la
data atribuirii terenului.

h) in cazul nefinalizarii constructiei in termen de max.2 (doi) ani de la data obtinerii
Autorizatiei de Constructie, exceptand situatia n care obtine acordul scris al Concedentului pentru
prelungirea termenului;

) in cazul schimbarii destinatiei de spatiu comercial mixt sau inchirierii terenului si
spatiilor comerciale mixte altor persoane fizice sau juridice;

)} in cazul utilizarii constructiei in alt scop decat cea de spatiu comercial mixt

K) in cazul in care concesionarul instraineaza spatiul comercial mixt

Art. 11. Dispozitii finale

(¢D) Prezentul contract reprezinta vointa partgilor si inlatura orice alta intelegere verbala
dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

2 Modificarile si completarile ulterioare la prezentul contract necesita forma scrisa.

3) Orice notificare trimisd de catre o parte contractantd celeilalte parti in baza
prezentului contract va fi considerata a fi valabila, daca a fost facuta in scris, semnata si stampilata
corespunzator si trimisa celeilalte parti prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire la
adresele prevazute in partea introductiva a acestui contract.

4) Legea aplicabila prezentului contract este legea romana. Orice litigii care se vor ivi
intre parti in legatura cu interpretarea clauzelor contractuale si/sau cu executarea contractului vor
fi solutionate pe cale amiabild. In cazul in care nu se ajunge la o intelegere pe cale amiabila, litigiile
vor fi deduse spre judecata instantei romane competente.

Prezentul contract a fost incheiat astazi, ..., in 2 (doud) exemplare, cate un exemplar



pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

COMUNA AITON

Primar,

NICOLAE FAGADAR

PROCES - VERBAL
de predare-primire
incheiat azi ...

Tn baza art. 1 alin.(1) alin.(2) alin.3) din contractul de concesiune nr. ........ din
..................... 2023, subsemnatul/subsemnata ............cc.cccceeviiieiiieenne., din partea
concedentului, am predat urmatoarele bunuri:

Denumire Adresa imobil Cartea Nr. Suprafata

_ funciara nr. cad./top. mp
Imobil

Subsemntul/SUBSEMNALA ........ooiiiiice e din

partea concesionarului, am primit bunurile enumerate mai sus.




Din partea concedentului, Din partea concesionarului,

Am predat, Am primit,



Anexa 1 la HCL
STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea proprietatilor prin licitatie publica in Localitatea Aiton , Judetul Cluj:

1. Proprietatea imobiliara (terenul) neimprejmuit, se situeaza in zona nordica, la limita
intravilanului localitatii, domeniul privat al comunei Aiton in suprafata de 901 mp identificat cu
nr. cadastral 53034 , inscris in Cartea Funciara nr.53034 Aiton ,situat in localitatea Aiton,judetul
Cluj.

2. Proprietatea imobiliara (terenul) neimprejmuit, se situeaza in zona nordica, la limita
intravilanului localitatii, domeniul privat al comunei Aiton in suprafata de 1028 mp identificat cu
nr. cadastral 53027 , inscris in Cartea Funciara nr.53027 Aiton ,situat in localitatea Aiton,judetul
Cluj.

Date generale-premizele studiului de oportunitate

OUG 57 / 2019 privind Codul Administrativ Consiliul local hotéaraste cu privire la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat al comunei. Prin Hotararea nr. 108 din 2023 Consiliul
Local al comunei Aiton a aprobat privind aprobarea documentatiei de atribuire, a caietului de
sarcini si a contractului de concesiune, in vederea concesionarii bunurilor proprietatea privata a
comunei Aiton, reglementare care stabileste concret regulile procedurale in materie.

Scopul elaborarii studiului de oportunitate

Prezentare generala

Strategia de dezvoltare economico-sociala locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeaza comunei Aiton stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearea unui climat care sa atraga si investifii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv
asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea salariilor,
a vanzarilor.

Primaria impreuna cu Consiliul Local al comunei Aiton intentioneaza sa vanda proprietatile
imobiliare situate in intravilanul comunei Aiton , localitatea Aiton, judetul Cluj, mai sus
mentionate prin organizarea unei proceduri de licitatie publica. Prin vanzarea Terenului si a
constructiei, Primdria comunei Aiton urmareste ca investitia care se va realiza de citre
adjudecatarul licitatiei publice sa fie in deplind concordanta cu strategia de dezvoltare economico-
sociala.

Astfel, prin organizarea procedurii licitaiei publice se urmireste implementarea unui
obiectiv industrial-comercial cu impact economic si social asupra comunitatii Aiton , care sa



cadreze in acelasi timp cu specificul local. In continuare, scopul in care Primaria comunei Aiton
organizeaza licitatia publicd pentru vanzarea Terenului este ca pe langa cresterea ofertei de locuri
de munca, activitatea prestata in cadrul unui astfel de obiectiv industrial-comercial sa promoveze
comuna Aiton , produsele specifice zoneli, sa creasca vanzarile de astfel de produse specifice printr-
o exploatare a acestora la capacitate maxima, dar in acelasi timp sa asigure o sustenabilitate si
dezvoltare durabila si sa influenfeze in mod benefic atragerea de alte investitii i, nu in ultimul
rand, sa promoveze turismul in comuna si in zona.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

> Denumirea si categoria din care face parte:

1. Proprietatea imobiliara (terenul) neimprejmuit, se situeaza in zona nordica, la limita
intravilanului localitatii, domeniul privat al comunei Aiton in suprafata de 901 mp
identificat cu nr. cadastral 53034 , inscris in Cartea Funciard nr.53034 Aiton ,situat in
localitatea Aiton,judetul Cluj.

2. Proprietatea imobiliara (terenul) neimprejmuit, se situeaza in zona nordica, la limita
intravilanului localitatii, domeniul privat al comunei Aiton in suprafata de 1028 mp
identificat cu nr. cadastral 53027 , inscris in Cartea Funciara nr.53027 Aiton ,situat in
localitatea Aiton,judetul Cluj.

Imobilul care se propune pentru concesiune apartine domeniului privat al comunei Cluj.

» Persoana juridica care il administreaza:

Proprietatea imobiliara (terenul) care se propune a fi concesionata se afla in administrarea
directa a Consiliului Local al comunei Aiton, judetul Cluj

> Titlul juridic in baza caruia este detinut:

Imobilul apartine domeniului privat al localitatii Aiton, in administrarea directa a Consiliului Local
al comunei Aiton conform:

» Situatia juridica actuald: in prezent, proprietatea imobiliara (terenul) propus pentru a fi
concesionat face parte din domeniul privat al comunei Aiton

» Sarcini de care este grevat: Proprietatea imobiliara (terenul) este liber de sarcini.
Elemente tehnice:

v 1- Proprietatea imobiliara (terenul) neimprejmuit, se situeaza in zona nordica, la limita
intravilanului localitatii, domeniul privat al comunei Aiton in suprafata de 901 mp
identificat cu nr. cadastral 53034 , inscris in Cartea Funciara nr.53034 Aiton ,situat in
localitatea Aiton,judetul Cluj.



v’ 2- Proprietatea imobiliara (terenul) neimprejmuit, se situeaza in zona nordica, la limita
intravilanului localitatii, domeniul privat al comunei Aiton in suprafata de 1028 mp
identificat cu nr. cadastral 53027 , inscris in Cartea Funciara nr.53027 Aiton ,situat in
localitatea Aiton,judetul Cluj.

Adresa: localitatea Aiton ,judetul Cluj
Vecinatati:

-la 30 km de municipiul Cluj-Napoca
-la 16 km de orasul Turda;

- Cartier Gheorgheni;

- Dealul Feleacului ;

- Valea Racilor ;

» Plan de situatie: planul de situatie a proprietatii imobiliare (terenului) care se scoate la licitatie
in vederea vanzarii este anexat la prezentul studiu de oportunitate.

> Date si conditii urbanistice:

Proprietatea imobiliara (terenul) neimprejmuit este situat in intravilanul comunei Aiton, judetul
Cluj.

Functiunea dominanta a zonei este rezidential.

Pentru stabilirea unei zone functionale comercial — industriale — conform prevederilor
Certificatului de urbanism.

» Activitatile - Terenul poate fi valorificat pentru activitati precum: activitati de comert si
prestari servicii, spatii depozitare, turism, etc.

Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

» Dotarea cu utilitati: Proprietatea imobiliara (terenul) nu este racordat la nicio retea de utilitati
— apa, canalizare, gaz.

» Elemente economice

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica vanzarea:

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica vanzarea terenului
sunt:

- valorificarea resurselor existente in scopul realizdrii unei extinderi
economice solide a localitatii Aiton



- dezvoltarea investitiilor locale prin cresterea ofertei de noi locuri de munca
direct create;

- implementarea unui obiectiv industrial-comercial cu impact economic si
social asupra comunitatii Aiton se va realiza in conformitate cu prevederile
Certificatului de Urbanism care sa se incadreze 1n acelasi timp cu specificul
local;

- activitatea prestatd in cadrul unui astfel de obiectiv industrial-comercial sa
promoveze comuna Aiton, produsele specifice zonei, sa creasca vanzarile
de astfel de produse specifice datoritd unei exploatari a acestora la
capacitate maxima in cadrul acestui obiectiv industrial-comercial,

- asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltari durabile;

- atragerea de alte investitii i, nu in ultimul rand, promovarea turismului in
comuna si in zona

- atragerea atét la bugetul local al comunei Aiton cat si la bugetul consiliului
judetean de venituri care prezintd avantaje mult mai mari fatd de
implementarea unui proiect, spre exemplu, de constructii rezidentiale
deoarece taxele si impozitele sunt in cazul construirii unui obiectiv
industrial-comercial mult mai ridicate decat taxele si impozitele datorate
pentru constructii rezidentiale si terenul aferent acestora;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale Aiton precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort al acestora.

Investitii necesare

In mod cumulativ:
- Crearea de locuri de munca;

- Investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism trebuie sa fie generatoare de locuri de munca;

- Durata de executie a obiectivului va fi de 2 ani de la data eliberarii
autorizatiei de construire, interval in care solicitantul este obligat sa inceapa
lucrarile.

Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 2 ani de la semnarea contractului
de vanzare-cumparare cu privire la Teren.

Pretul de pornire si date referitoare la procedura de concesiune




Pretul de pornire la licitatie stabilit cu privire la teren prin raportul de evaluare si Hotararea
Consiliului Local Aiton nr. 108 din 2023 este de 34 euro/mp. TVA-ul se plateste conform
reglementarilor fiscale in vigoare la data efectuirii operatiunii.

Modalitatea de organizare a licitatiei : Tipul de licitatie va fi licitatie publica intr-una sau mai
multe etape.

Date referitoare la procedura de concesionare:

> licitatia se va organiza si desfasura Tn termen maxim de 40 de zile de la data emiterii
hotararii Consiliului Local la comunei Aiton ;

» ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru Proprietatea imobiliara (terenul)
licitat;

» garantia de participare in valoare de 500 lei va fi depusda RO46 TREZ 2195 006X XX00
2239 deschis la Trezoreria Statului Turda sau la ghiseul de Taxe si impozite din cadrul
Primariei Aiton

» lasedinta de licitatie publica vor participa numai ofertantii care au fost preselectati pe baza
indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini si din documentatia de elaborare si prezentare
a ofertei;

» Concesionarea se va efectua pe baza contractului de concesionare:

Cuantumul redeventei este cel stabilit prin licitatie si se achitd esalonat dupd cum urmeaza:

e 30 % din cuantumul redeventei in termen maxim de 30 de zile de la semnarea
contractului de concesiune

e 70 % din cuantumul redeventei, in 10 transe anuale egale, ce se vor achita pana in
data de 31 martie a fiecarui an incepind cu anul 2024
e neachitarea la termen a transelor, da drept concedentului de a percepe penalitati de
0,1% per zi de ntarziere.
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: maxim 40 de zile.



